Telkibinya Kozség Onkorményzata
17/2004. (XII. 20.) sz. rendelete
Telkibanya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

TELKIBANYA KOZSEG Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol
526010, tobbszor modositott 1990. évi LXV. torvény 16. §. (1) bekezdésében kapott
felhatalmazés alapjan, valamint az épitett kémyezet alakitasarol és védelmérél szo616 tobbszor
médositott 1997, évi LXXVIIL térvény 6 §.-dban foglaltakra az épités helyi rendjének
biztositasara megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrol (HESZ) sz6l6 rendeletét az alabbiak
szerint;

A rendelet hatalya

1§
1.)A rendelet teriileti hatdlya kiterjed TELKIB ANYA kozség kozigazgatési teriiletére.

2.)A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiiletet ¢s mas épitmeényt (a
miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, atalakitani. korszerisiteni.
béviteni. lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az dltalanos
érvényli eléirasok mellett csak és kizarélag e rendelet és a hozza tartozo Szabalyozasi Terv
egylittes alkalmazasaval szabad.

3.)A rendelet teriileti és targyi hatalyat érinté minden természetes €s jogi személyre nézve
kitelezd eléirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezé elGirasoktol eltérni csak a
HESZ és a Szabalyozasi Terv modositésaval lehet. (Ezek alol az elso foku épitési hatosag —
jegyzb — csak azon a teriileten és csak abban a kérben biztosithat eseti eltérést, ahol a targyat
érintden erre az dSnkormanyzati rendelet kifejezetten feljogositja)

2.8

1.)A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) — a vonatkozo tervlapokon (SZ-1, SZ-2) jeldlt -
kotelezé szabalyozasi elemnek kell tekinteni az aldbbiakat:

- a kozteriilet és egyéb teriilet-felhasznalasi egységek hatdrvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltérb teriilet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a teriilet-felhasznalasi kategoriak. a teriilet-felhaszndldsi besorolas, dvezeti
besorolas.

- a legnagyobb beépitettség méricke.

- a megengedett épitmény magassag.

- a minimalis telekméret,

- a kotelez6 beépitési vonal,

- a kornyezetvédelmi eldirasok,

- korlatozasok.

2)Az 1.) bekezdésben felsorolt kotelezé szabalyozasi elemek a telepiilés egesze

szempontjabol a legfontosabb elemek, ezért azok mddositasa megvaltoztatasa csak a
Szabalyozasi Terv modositasaval torténhet.

5.8
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I)JA  beépitésre nem szant teriiletre (kiilteriiletre) — a vonatkozé tervlapon jelélt -
kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az aldbbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a teriilet-felhasznalasi egységek hatdrat,

- a teriilet-felhasznalasi egységeken beliili vezetek hatarat.

- a teriilet-felhaszndlasi egység, illetve 6vezet jelét.

- a tertilet-felhasznaldsi egységekben, illetve Gvezetekben el8irt beépithetd
legkisebb foldrészlet nagysagat.

- a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben kialakithatd legkisebb
foldrészlet teriiletét,

- a belteriilet bovités hatarat.

2.)Az 1.) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozési Terv madositasaval
valtoztathatok, illetve sziintethetdk meg.

4.5

A kotelezd erejii elemek modositasara vonatkozéan a teriiletrendezési tervek készitésérol,
egyeztetésér6l. modositasarsl és karbantartasarél az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmerol szolo tobbszér modositott 1997, évi LXXVIII. sz. torvény.

I. FEJEZET
Az épitési engedélyezés dltalinos szabalyai
5.§
1.)Engedélyhez kétott épitési munkak

A képvisel6-testiilet az egyes épitményekkel. épitési munkakkal és eépitési tevékenységgel
kapcsolatos épitéstigyi hatosagi engedélyezési eljarasokrol szolo 46/1997. (XII. 29.) KTM
rendelet 9. §-dban meghatirozott engedélyhez kétstt épitési munkak korét az aldbbiak szerint
boviti:

- minden, az utcaképet befolyésolé épitmény és miitargy elhelyezése esetén

-a 1 m’-nél nagyobb nagysdgii reklimhordoz6 elhelyezése esetén

- vedett épiiletek atfestése. illetve szinezése esetén

- klimaberendezések épiilet utcai homlokzatra szerelése esetén

6. §

Az epitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 12. §-ban, illetve
17. §-ban felsoroltakon tuil benytijtandd egyéb mellékletek a kovetkezdk:

- az utcaképet befolydsol6 épitmény és miitargy vonatkozé tervei
- védett épiilet esetén a részletes szinezési terv

- reklamhordozo, illetve a klimaberendezés vonatkozd tervei

- kézmilipari létesitmény esetén technologiai terv

7.§
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1.)Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa, vagy az épités mindsége (6vezete) a
szabélyozasi terven jelsltek szerint megvaltozik, €pités (€s telekalakitas is) csak a valtozasnak
megfeleléen engedélyezhetd.

2.)Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (példaul teriilet
elékészités vagy kozmiivesités hidnya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato,

elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kozolni kell.

3.)A miiemléki védelem, a miiemléki kdrnyezet és a helyi értékvédelem teriiletén, valamint a
Kiilénleges teriileteken tervezési tevékenységet csak vezetd tervezoi jogosultsaggal
rendelkezd épitész végezhet. Az e teriiletekre benyujtott épitési engedélyezési tervek elozetes
foépitészi egyeztetése és jovahagyasa kotelezo.

4.)Minden beépitésre szant teriileten az ¢pitmények, nallo rendeltetési egységek, tertiletek
rendeltetésszerti hasznalatdhoz a 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet 42 §-dban
meghatarozott mértékli jarmiitarol6t, varakozo (parkolo) helyet és rendszeres teherszallitas
esetén rakoddhelyet kell biztositani.

5.)A rendeletben szamitott gépjrmii elhelyezési kotelezettségtol - a jarmfitarolo épiileteket
kivéve - a telepiilés sajatossagaira figyelemmel, kozlekedési vizsgélat alapjan készitett helyi
onkorményzati parkolasi rendelet - legfeljebb 50 %-os eltéréssel - eltérd értékeket is
megallapithat. A helyi dnkorményzati parkolasi rendeletben nyilik lehetség arra, hogy
parkolds céljara - utkezel6i hozzdjarulassal - megengedje a kozteriiletek kozlekedésre szant
teriilete-, illetéleg a kézforgalom céljdra dtadott maganit teriilete egy részének felhasznalasat.
Ilyen esetekben a helyi adottsdgokon til a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42. § 11.
pontjaban meghatarozottakat is figyelembe kell venni.

A kozigazgatdsi teriilel-felhaszndlasi egységeinek tagozoddsa
8.§
1.)A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletb6] all.

2.)A beépitésre szant teriiletek éltalaban a telepiilés kdzponti és egyéb belterliletéhez, a
beépitésre nem szant teriiletek pedig altaldban a teleptilés kiilteriiletéhez tartoznak.

3.)A beépitésre szant terillet az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre (Ovezetekre)
tagozodnak:

a.)falusias lakoteriiletek

- Lf-1 Falusias aprotelkes lakodvezet)

- Lf-2a Falusias szalagtelkes lakodvezet

- Lf-2b Falusias szabalytalan nagytelkes lakoovezet
- Lf-3 Falusias kertes lakotvezet

- Lf-3 /Tkr/ Falusias kis kertes lakoovezet

b.)telepiiléskzpont vegyes teriilet
- Vt-1 Telepiiléskozpont vegyes teriilet. domininsan lakoépiiletek elhelyezéscre
szolgalo kis telkes altvezet
- Vt-2 Telepiiléskozpont vegyes teriilet, dominénsan alapfoku intézményi
épiiletek elhelyezésére szolgald nagy telkes aldvezet
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- Vt-3 Telepiiléskdzpont vegyes feriilet, jellemzéen lakoépiiletek,

emelt

szintl szocialis intézmény, vagy életszerii lakhatdst és ellatist biztositd

szallasférohely elhelyezésére szolgdlo alovezet)

c.)gazdasagi teriiletek
- Gksz  kereskedelmi szolgaltaté gazdaségi teriilet
-Gmg  mez6gazdasagi pari gazdaségi teriiletek

d.)kiilénleges teriiletek
- Ksp sportpalya

- Kt temetd

- Kta ifjisagi tabor
- Kl lovas pélya

- Ktu turista k6zpont
- Kpi pincés teriilet

¢.) iidiild teriiletek
-Uh hétvégi hdzas teriilet
~Uii tidtilohazas teriilet

4.)A becpitésre nem szant teriilet a kovetkez6 teriilet-felhasznalési egységekre tagozodik:

a.) kizlekedési és kozmiiteriilet
- Kiu kozat

b.) zéldteriilet
- Z zildteriilet

c.) erdoteriilet

-Ev kornyezetvédelmi céli erdd
-Eg gazdasagi céla erdd
-Ev természetvédelmi céli erdd

d.) mezégazdasigi rendeltetési teriilet
-Ma-1  szant6 miivelésii teriilet intenziv hasznalattal
-Ma-E  gyep, legel§ teriiletek — extenziv hasznalattal

- Mk kertgazddlkoddsra szolgdlo teriilet és széléiiltetvények teriiletek

¢.) egyéb rendeltetésii teriiletek

- V-1 patakok
-V-2 tarozo
-V-3 vizbeszerzési teriiletek (vizmii)

9. §

1.)A belteriileti hatar modositasarol és kitiizésérél a belteriileti szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni, a vonatkozd és érvényben lévé rendeletekben és utasitisokban foglaltak

figyelembe vételével.

2.)A belteriiletbe keriil6 teriiletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a belteriileti szabalyozasi
terv hatdrozza meg. A belteriiletbe vonando teriiletek bevondsa a konkrét épitési igények
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szerint, szakaszosan is végrehajthatd. A belteriiletbe vonasrol az ingatlan
tulajdonoséanak kell gondoskodnia.

3.)Belteriiletbe vonando teriileteket a kiilteriileti telepiilésszerkezeti terv tartalmazza.

IL FEJEZET

Beépitésre szint teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozé eldirdsok

Telekalakitas

10. §

1.)Azon ovezetek teriiletén, ahol a Szabalyozési Terv telekalakitasi terv készitését irja elo, a
telekalakitas és az épitési engedély kiaddsanak feltétele a telekalakitdsi terv elkészitése.

2.)Ha a telekalakitasi terv készitése sorn a kialakitandé telkek barmelyike nem kozelithetd
meg a Szabdlyozasi terv szerint kialakitott kozteriiletrol. akkor
a.)amennyiben magantt kialakithaté. azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
b.)amennyiben kozteriilet kialakitdsa vagy modositdsa (bovites. megsziintetés, sziikites)
valik sziikségessé. a Szabalyozasi Tervet modositani kell.

3.)0vezet. épitési ovezet hatdra csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért
telekalakitds (telekegyesités) nem engedélyezhetd ugy. hogy egy telekre két dvezet eloirasai
legyenek érvényesek.

4.)A telepiilés belteriiletén uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

5.)Az ovezetekben t6bb telek Osszevondsival - az vezeti eléirasoknak megfeleléen -
egységesen beépithetd épitési telek kialakithato.

6.)A telekalakitds szabalyai:

a.)Az OTEK III. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (X1.08.) FVM rendelet szerint kell
eljarni.

b.)Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a teriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabalyozasi tervnek €s
a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleljen.

¢.) A szabalyozasi terv szerinti telekesoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az
egyesitett foldrészletbél ki kell venni a kozterilleteket, majd a fennmaradt terliletet a
teriiletre vonatkozo el6irasoknak megfelel6 telkekre kell felosztani.

Altalanos eléirdsok

11.§
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1)A telepiilés kézigazgatasi teriiletén épitési engedély csak az ¢pitési  szabdlyoknak
megfelelden kialakitott kiszolgdls-, vagy lakéutrél, vagy 6nallo helyrajzi szammal rendelkez6
maganitr6l gépjarmiivel kozvetleniil megkozelithetd telekre adhaté. Az egynél tobb telket
kiszolgalo maganutakat kézforgalom el6l nem szabad elzarni, biztositani kell. hogy az altaluk
kiszolgalt telkek jarmiivel akadalyoztatas nélkiil, barmikor megkozelitheték legyenek.

2.)Az egyes telkek beépitési lehetdségét az altaldnos elSirasokon tilmenden az adott telekre
vonatkozé ovezeti eldirasok hatdrozzak meg. Epitési engedély csak a HESZ vonatkozé
altalanos €s részletes eléirasainak betartasaval adhaté ki. Ha a kialakult mér beépitett telkek
teriiletén 0j épiilet létesitésére kertil sor, akkor a telek beépitése a szamszertien meghatarozott
¢épitési eldirasok szerint torténhet. A  kialakult (K) beépitési maod, beépitettség,
épitménymagassig, teleknagysig csak akkor alkalmazhat6. ha az uj épiilet a szomszédos
telkek beépitését nem korlatozza.

3)A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthatd
(allagmegovas, feltjitds engedélyezhetd), de 1j épitési munka csak a HESZ eldirdsainak
betartasaval végezhetd.

4.)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabélyozasi terven feltiintetett.
valamint egyéb jogszabdlyok 4ltal megalapozott, a szakhatésagok altal megszabott
vedoteriiletet, védotavolsagot, védésavot.

5.)A talaj- és felszini vizek dramldsat és mindségét veszélyeztetd Epités esetén épitési
engedély csak az illetékes viziigyi hatdsdg bevondsaval adhaté ki.

6.)A 15%-ndl nagyobb lejtésli telkek esetén az épitési engedélykérelemhez geodéziai
felmérést kell csatolni.

71.)Az elbkertek mélységét a kémyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az \j €pitési Gvezetté valo teriileteken, vagy ha az adott telek kornyezetében
nincs Kialakult beépités, az el6kert mélysége legalabb 5 m.

8.)Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozé eldirasai a mértékadok minden
olyan esetben, ahol e szabdlyzat ett6] eltéré értékeket nem hatéroz meg.

9.)A jelenlegi teriilet-felhasznaldsaban megvaltozd, beépitésre szant teriileteken épitési
engedély csak a teljes kézmii, burkolt it és a teriilet vizrendezésének meglétekor adhato.

10.)A beépitésre nem szant teriileteken a kézmiiellatés tekintetében az OTEK 33. §-dban

rogzitett feltételek teljesitése esetén adhatd ki épitési engedély.

11.)Az egyes ovezetekben, épitési Gvezetekben tervezett létesitményekre akkor adhaté ki
épitési, hasznélatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha a létesitményben
tervezett tevekenység nem lépi til az adott dvezetre, épitési Gvezetre jelen rendeletben eldirt
koérnyezetvédelmi hatarértékeket.

12.)Homlokvonali kerités létesitésére engedélyt kiadni az OTEK 44. §-dnak és a HESZ
keritésekre vonatkozé mellékleteinek megfeleléen szabad.

13.)A telepillés teriiletén allattarté épitmény épitési engedélyezési eljarasénal az allattartast
szabalyoz6 helyi nkormanyzati rendelet eléirasait be kell tartani.

14)A telepiilés kozigazgatdsi terilletén a vezeték nélkiili hirkézlési és mikrohulldmu
létesitmények engedélykotelesek.
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15.)Kozcéli vezeték nélkilli hirkézlési és mikrohullamu létesitmények lakoteriileten
nem, egyéb teriileten a lakoépiilettél 50 m-re helyezhetk el.

16.)Lakoételkeken csak magancélu és—tulajdond vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények
(antennaoszlopok) helyezhetok el.

17.)Az alabbiakban felsorolt teriileteken dtjatszé antennat ¢s annak tartoszerkezetét nem
szabad elhelyezni:

miiemléken és a hozza tartozo telektertileten,

miiemléki kbrnyezet teriiletén,

helyi értékvédelmi teriileten,

lakoépiilett6! 50 méteren beliil.

18.)Valamennyi vezetben elhelyezhetdk:
-nyomvonal jellegii épitmények és miltargyak
-koztargyak
“kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmények
-a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé miitargyak
- nyilvanos illemhelyek. hulladékgytjtok.

19.) Az épitési telken - a telek beépitett teriiletébe beszdmitisra nem keriilden - az alabbi
épitmények helyezhetdk el:

- el6- és oldalkertben:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy,

- hulladéktartaly tarold (legfeljebb 1.50 m-es magassaggal),

- kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel).

- oldal- és hatsokertben:

- kerti épitmény (hinta, csuszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem

magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz).

- kerti viz- és fiirddbmedence, napkollektor,

- kerti épitett tiizrako hely, lugas,

- kerti tetd legfeljebb 20 m’ vizszintes vetilettel,

- kerti szabadlépcso €s lejto,

- szabadon allo és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop.

20.)Az élet, anyagi javak, kulturdlis értékek védelmere tervezett épitményt (épitményrészt,
6vohelyet) ugy kell megvalositani és fenntartani, hogy a 253/ 1997. (XI11.20.) Korm.
rendelettel kiadott OTEK 106.§ (1) bek. szerint a vonatkozo kiilon jogszabalyok ¢s a kételezo
szabvényok el6irasainak megfeleljen.

21)Ha az érintett teriileten kazdn vagy mas nyomastartd berendezés, gaz vagy olajellato
rendszer. tiizeléstechnikai berendezés, 0.4 KV vagy nagyobb fesziiltségii villamos berendezés,
illetve kabel (tavfiitd vezeték). valamint PB gazpalack cseretelep, fold alatti és fold feletti
tartalyok, autogéz- és lizemanyagtdlté-, tovabba gazfogadd ¢s nyomasszabalyozo allomasok.
140 kW feletti héterhelésii gaz- vagy olajtiizeld berendezés keriil elhelyezésre, akkor elsé
fokon a teriiletileg illetékes miiszaki bizottsagi feliigyelet jar el.

22.)Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos
épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljardsrol szolo 46/1997. (XI1.29.) KTM rendelet 17.§ f).
pontja alapjan: Az épitési engedély iranti kérelemhez mellékelni kell a termo6fold, vagy
belteriileti, de mezdgazdasagi miivelés alatt 4ll6 fold felhasznaldsaval jaré epitési tevékenység
esetén a foldhivatal mas céli hasznositasahoz adott engedélyét. A foldrészletek més célu
hasznositasa esetén a természet védelmérdl szolé 1996. évi LIII torvény 15.§ (1) — (2)
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bekezdésében foglaltak alapjan a hatdskérrel rendelkez6 illetékes természetvédelmi
szakhatosagot ( Biikki Nemzeti Park Igazgatosaga) a 166/1999. (XI. 19.) Korm. rendelet
alapjan a véleményezési és engedélyezési eljarasba be kell vonni.

Kialakult allapot

12. §

1.)A telekalakitas szempontjabol kialakult allapot esetén uj telket alakitani:

kialakult tdmbben: akkor szabad, ha az ujabb telkek teriilete eléri az Svezetben eldirt
legkisebb telekméretet

tombbelsd feltdrds esetén: akkor szabad, ha az ujabb telkek teriilete eléri a telek eléirt
legkisebb teriiletét. Ebben az esetben a visszamarado (illetve beépitett) telek teriilete el
kell, hogy érje az 6vezeti elbirasoknak megfelelden beépithetd legkisebb telekteriiletet.

kialakult telekméret: a ténylegesen meglévo telekméret. A telek megosztasara csak a
tmbben kialakult dtlagos telektertiletnek megfeleléen keriilhet sor.

2.)A kialakult telektémbben az épiiletek elhelyezésének mddjat az épiilet épitési helyén beliili
elhelyezésének modjat a vonatkozé elbirdsok és az illeszkedés szabdlyai szerint kell
meghatdrozni:

az_elbkert mérete a kialakult allapothoz igazodé kell. hogy legyen a témb épitett
utcaszakaszan, de legalabb az 6vezet teriiletén.

az oldalkert min. mérete el kell érje a 4 m-t.(de ez esetben a max. épitmény magassag 4.0
m lehet.)

a_hatsokert min. mérete el kell érje a 6 m-t, ettdl eltérni csak a OTEK szerint
meghatdrozott feltételekkel lehetséges (de ez esetben a max. €pitmény magassag 4.0 m
lehet)

Az Gvezetben elbirt, vagy az dvezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen

meghaladé mélységii telek esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg:

sem a 40 m-t.

sem az dvezetre eldirt telekmélységet

sem az Gvezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassig

mértékével csokkentett értékét.

3.)Az illeszkedés altalanos szabalyai:

A szabélyozasi terven a "telepiilésszerkezeti védelem" jelii teriileten a témbékben oldal és
szabadon all6 beépitések alakultak ki. Az &vezeti eldirasok keretei kozott uj épiilet
elhelyezése esetén - a kialakult utcakép védelme érdekében a jellegzetes beépités miatt az
oldalkert mérete nyilds nélkiili homlokzat kialakitdsaval 4,0 m-re csokkenthetd. de ez
esetben az épitmény magassaga nem haladhatja meg a 4,0 m-t.

4.)Kialakult telektémbben az épitési vonal:
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a.)foghij és  saroktelek  esetében illeszkedjék a csatlakozo szomszédos telek
beépitésének utcai (kdzteriilet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eliérd
beépitést ir elo.
b)ha a kozbensd telek egyik csatlakozé szomszédos telke beépitetlen, illeszkedjék
legalabb két szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének utcai
(kozterilleti) épitési vonalaihoz - kivéve, ha egyéb el6iras ettdl eltéré beépitést ir elo.

5.)Kialakult telektémbben a legnagyobb épitmény, illetve épitménymagassag:
foghij esetében max. 50 em eltérés lehet

saroktelek esetében (vagy ha a kozbensd telek egyik szomszédos telke beépitetlen) max.
50 cm eltérés lehet

6.)Uj magas-tetd 35 foknal kisebb hajlasszogili nem lehet.

Lakéteriiletek altaldnos elGirasai
13. §

1.)A teriileten f6 funkciéként elsésorban lakoépiiletek helyezhetok el, valamint
a.)termel0 kertgazdasagi épitmény,
b.)a teriilet ellatisat szolgalo iizleti, kereskedelmi, vendéglato épiilet, 500 m’ beépitett
szintteriiletig
¢.)kézmiiipari épitmény, 500 m” beépitett szintteriiletig
d.)igazgatasi, egyhazi, milvelodési és nevelési-oktatasi, egészségiigyi., szocialis épiilet,
500 m’ beépitett szintteriiletig
¢.)szolgaltato és szallas épiiletek 500 m’ beépitett szintteriiletig
f.)sportlétesitmeény
g )iizemanyagtoltd kivételesen sem helyezhet6 el
h.)nem zavaré hatasu egy¢b lizleti épitmeny

2.)Kiegészité mellékfunkciokndl az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:
a)Ha a fofunkciéval egybeéplilve egy tomegel képez, az épitmény és tetogerinc
magassagra vonatkozd eldirdsokat kell betartani. de a féfunkcid épitmény magassagat
nem lépheti tal.
b.)Kiilonallo kiegészitdé mellékfunkeio €pitménymagassaga 3,5 m lehet.
3.)Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
a.)a lakoteriiletre vonatkoz6 jelen el8irdsoknak,
b.)a lakéteriiletre vonatkozd zaj s rezgésvédelmi eldirasoknak,
c.)a levegébmindségi eldirasoknak,
d.)miikodésiik a kozizlést, kdzrendet nem sértheti.
e.)az ellato rendszerek igénybevételével azok miikodésében zavart nem okozhat.

4)A beépitési mod oldalhataron &llé, de amennyiben a telekméret indokoltta, illetve
szitkségessé teszi, szabadon 4llo beépitési mod is engedélyezhetd lakotombonként, fokent a
sarkok beépitésénél, vagy szorvanyosan ., ha a telek szélessége eléri a 20 m-t.

5)Ha a mér Kkialakult telkek valamelyike a tablazatban feltiintetett telekméreteket,
telekteriileteket sem éri el. az illeszkedés  szabalyainak elbirdlassal kell vizsgalni a
beépithetdséget, melynek szempontjai kozott szerepel: benapozas, tizvédelme, kornyezet s
egészségvédelem. Allattarté épiilet ez esetben csak akkor helyezheté el. ha az dvezeti eloiras
nem zérja ki az el8irt védotavolsag betartasat.
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6.)Egy lakételken tébb fofunkcio épitménye (foépiilet) nem épithetd

7.)Kiilonallé kiszolgalé melléképitmény elhelyezésének szabalyai

Az épliletek kozotti tavolsdg betartand

Oldalhataron all6 beépités esetén 4llattartd melléképitményt feltétleniil, egyéb épitményt a
hits kertben a féfunkei6 épitménye mogstt kell elhelyezni arra a telekhatdrra, ahol a
fofunkcié épitménye all. Ett6l eltémi csak abban az esetben lehet. ha a fofunkeid
épitménye nem kézvetleniil a telekhatérra keriilt.

Szabadon allé beépitésnél az épitmény maogott a hatsé kertben, a szomszédos telken lévé
epiiletek kozt elirt legkisebb tavolsag betartaséval lehetséges.

8.)Allattarté ¢pitmény utcafrontra, el6kertbe nem épiilhet. Allattarté kiegészitd funkcidji
melléklétesitmények esetén a mellékletben szerepld védétavolsagokat is be kell tartani,

Kistizemi dllattartds létesitményei csak krnyezetvédelmi és kozegészségiigyi
elbirasok alapjan a falusias lakéovezet telkein lehetséges.

9.)Nagytizemi éllattartas létesitményei belteriileten nem helyezhetdk el.

10.)A helyi értékvédelemre kijellt teriileten a lakoépiilet tetéfedése pikkelyszeri.
vagy kerdmia anyag (lehetdleg) cserép keriiljén. A harsény szinti faluképbe
nem ill6 tetéfedd anyag alkalmazasa nem engedhetd meg.

11.)Az 6vezetekre vonatkozo altaldnos kovetelményeket az egyes Gvezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak.

12.) A kismélységii” telkek beépitése
a, A 25.0 m mélységet el nem ér6 kisméretli telkek esetében. a telek beépitésére
vonatkozo altalanos és egyedi Gvezeti elGirdsoktol eltérd szabalyokat is be kell tartani.

b..Kisméretli teleknek az az épitési telek mindsiil. melynek épitési oldalon mért
mélysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatartdl max. 5 m-el rovidebb) a 25,0 métert
nem éri el. Amennyiben a szemkazti telekoldal hosszatol valé eltérés 5 m —nél nagyobb,
a keét oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni.

c..A kisméretl” telkekre vonatkozé kiilon el6irdsok.

ca) Ha a kisméretii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
hatsé kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatdrhoz csatlakozik. Az
epiiletet a hatso telekhatdrig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken maér épiilet
taldlhat6, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

cb) Ha a kisméretii telek vége a szomszédos telek ¢épitési oldaldhoz csatlakozik. az
ovezetben eldirt tliztavolsag jelenti a betartand hatso kert méretét,

Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozd telek is jelen elbirdsok szerinti
wKisméretli” teleknek mindsiil. a hatsé telekhatarra keriild épiiletet thzfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

13.)Valamennyi 6vezetben elhelyezhetok:
-nyomvonal jellegii épitmények és mitargyak
-koztargyak
-kutatést és az ismeretterjesztést szolgalé épiiletnek nem minésiilé épitmények
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-a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé miitdrgyak
nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok.

14.)Terepszint alatti létesitmény: - a kozmivek kivételével - a legnagyobb beépités
nagysagat meghaladé mértékben csak az épitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozo
legkisebb zoldfelillet megvalositasaval ¢és csak akkor engedélyezhetd, ha terepszinttol
szamitott magassiga az 1m-t nem haladja meg.

15.)Ovezeti eltérések
A lakéteriileten beliil a szabalyozott beépitési modtol az aldbbi esetekben lehet eltérni az
értékvédelemmel érintett teriiletek kivételével
F§ funkcidju épitmények esetében
-oldalhataron allé beépitési modtol vald eliérés
Ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert, az oldalhataron éll6 beépités 1,0 méter
széles csurgbtavolsag elhagyasaval is lehetseges.
Amennyiben a telek szélessége meghaladja a 20 métert, szabadonallé beépités is
lehetséges.
Kiegészitd, vagy kiszolgalé mellékfunkcioja épi tmény esetében
A kotelezé oldalkerti méretek betartasa melleit melléképiilet szabadondllban is
létesitheto.

A lakoteriilet ovezetei

Falusias lakoteriilef

14. §

Az Gvezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel
a I. sz. tablazatban elGirtaknak.

a.)a lakéépiilet legfeljebb kétlakdsos lehet, és legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd
el.

b.)az Svezetben zartsori beépités nem engedhetd meg.

¢.)a fofunkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél.
d.)amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 550 m’-t, akkor a rendeltetési egységek
szamat csokkenteni, vagy melléképitmények Epitését korlatozni kell (amennyiben a
szitkséges védotavolsagok nem tarthatok be)

e.)barmely funkcio elhelyezése esetén a teriiletigény nem haladhatja meg a normativ
telekméret haromszorosat

A falusias lakoovezet lehet:

- Li-1 Falusias aprotelkes lakodvezet)

- Lf-2a Falusias hosszu szalagtelkes lakodvezet

- Lf-2b Falusias szabdlytalan nagytelkes lakodvezet
-Lf-3 Falusias kertes lakodvezet

- Lf-3 /Tkr/ Falusias kis kertes

1. sz. tablizat



12

Minimalis telekszélesség: Oldalhatdron allé beépités esetén 14 m
Szabadon all6 beépités esetén 16 m

O Betiiltikss Kialakithato tegnagyob Legnagyobb | Zldfeliilet
i o : legkisebb IR épitmény- legkisebb
jele Mad beépitettség

telektertilet Magassag** mértéke
8 5 Z 0 0
Lf-1 Oldalhataron allo 330m 0% 45 W%
0O 2 0 0
Lf-2a Oldalhatéron 4ll6 800 m 30 % 4.5 40 %
0 (87)
Lioy | %l.vemy 800 m? 30 % 45 40%
szabadon allo
kialakult
0 2 an o 0
Lf-3 Oldalhataron 4llé 700 m 30 % 4,5 40 %
Li- Ikr 2 o 0
3(ikr) fhves 700 m 30 % 4.5 40 %

Ikresen csatlakozo beépités esetén 14 m

* Ld! Ovezeti eltérés
(szabadon 416 beépités saroktelken, illetve 20 m-nél szélesebb telek esetén megengedhetd)
-a normativ telekméret kétszeresét meghaladé telekhanyad a beépitési %-nal nem vehets

szamitasba.

(2) A falusias lakotelkek zonai:

a.) Lako- és gazdasagi udvar zonaja:
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren beliil nem lakéd funkcioju énallé

¢piilet nem helyezhetd el. kivéve kiskereskedelmi és vendéglatas szolgaltatas céljat
szolgdlo épiilet.

- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren beliil épiilet csak a foepiilettel
egybecpitve Iétesithetd. kivéve kiskereskedelmi és vendéglatas. szolgéltatas céljat
szolgald épiilet.

- Az allattarté funkcidju épiilet esetében az dllattart6 épiiletre vonatkozo
védotavolsagok betartanddk.

b.) Gazdaségi és kert zéna:

- Az utcai telekhatart6l szamitott 10,0 métertdl 40,0 méterig terjedd teriilet a
gazdasagi tevékenységek szamara kijeldlt zona.

- A nem laké funkcioju épiiletek a kdtelezé oldalkerti méretek betartasa mellett az
¢pitési teriileten beliil szabadon elhelyezheték. Oldalhatérra ¢piilet csak a
foépiilettel megegyezd telekhatarra épiilhet.

- Az utcai telekhatartl szamitott 40,0 méteren til a telekrész nem épithetd be.

(3) Az allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények létesitését az allattartési rendelete
szabalyozza.

(4) A falusias lakéteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott médon
az alabbi épiiletek helyezhetéek el az dvezeti szabalyoknak megfelelGen:

- jarmii- (gépkocsi, motorkerékpér, munkagép stb.) tarold

- nyari konyha, mosokonyha, szarito
- egy¢b taroloépitmények (tiizeléanyag- és egyéb tarolo, szerszamoskamra, szin.
fészer, magtar, goré, csiir. pajta stb.),
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- az allattartas céljara szolgalo épiiletek  és épitmények, ahol ezt az dvezeti
szabdlyozas és az éllattartési rendelet lehetove teszi,
- kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi tizlet,
- a falusi turizmushoz kapcsol6do funkeidk (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltato, szallashely-szolgaltaté funkeidk).
- hotermelést szolgalo éptilet (kazanhéz).

(5) Egyéb elbirasok:
kornyezetvédelmi besorolasok
-levegéminGség: dltaldnos levegdtisztasigvédelmi dvezet

-zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoteriilet

-kdzmiivesités: részleges

-a szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahalozat kiépitése utan a halozatra valo rakotés a technikai és muszaki feltételek
megléte esetén kotelezo.

- épiilet alapincézés, pincegarazs ¢pités talajmechanikai szakvélemény alapjan
lehetséges

Vegyes teriilet dvezetei
15.8

A vegyes teriilet lako, kereskedelmi, szolgaltato és a telepiilési infrastruktara alapfoku ellatast
biztosité intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

A vegyes teriilet lehet:
a.)Telepiiléskozpont vegyes teriilet. dominansan lakoépiiletek elhelyezésére szolgdld kis
telkes alévezet

b.)Telepiiléskozpont vegyes teriilet, dominansan alapfoki intézményi épiilet elhelyezésére
szolgal6 nagytelkes alévezet

Telepiiléskizpont vegyes teriilet Gvezeteinek dltalanos eldirasai
16.§

1.)A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb snallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako
és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltat6, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi. szocialis épiiletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.

2.)A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd:
lakoépiilet
igazgatasi éplilet
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis éptilet
sportépitmény
parkol6haz, izemanyagtolié kivételesen sem engedhetd meg
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3)A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK 31, § (2) bekezdésben el6irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhets:
Nem zavaré hatast egyéb gazdasagi épitmény
Termel6 kertészeti épitmény

4.)A telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhet6 el 6néllo parkolé teriilet és garazs a
3.5 t dnstilynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szdmara,

5.)A miemlékileg védett, a miemléki kornyezet és a helyi értékvédelmi teriileten beliil csak
vezetd tervezGi jogosultsiggal rendelkezd épitész tervezhet. Uj beépitések esetén - a
latvanyvédelem érdekében - a beépitést és annak mértékét, a megengedett legnagyobb
cpitmény magassag értékét, illetve az épitészeti kialakitast az ezekre vonatkoze elozetes elvi
¢pitési engedélyezési tervben kell tisztizni. Az elvi engedély kiadasanak feltétele, hogy a
tervet a miiemléki szakhatosaggal egyeztetni kell,

Vt-1
A telepiiléskizpont vegyes teriilet Gvezeteinek sajatos szabalyai
17.§

1.)Az Ovezetbe azok a telektvmbok tartoznak. amelyekben a telkek talnyomé tébbsége
megfelel a II. sz. tablazatban elGirtaknak. A teriilet ¢pitési 6vezeteinek legfontosabb elbirasai:

a.)A kialakult beépitésii teriileteken az 0 és az atépild hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd, legalabb
M=1:200  utcakép készitésével kell bemutatni. Hézagosan zartsord beépités a
milemlékileg védett kérnyezeten kiviil megengedhetd.

b.)A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok ¢és a
technologiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

c.)Meglévé, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakotelkek beépitése, illetve azokon lévé
¢piiletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valo tekintettel az oldalkert
minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességli telkek esetében 4 m-re csokkenthetd, de ez
esetben az épitmény magassag csak maximum 4.0 m lehet.

d.)Kozteriilet fel8li telekhataron maximum 1.2 m magas, tomor ldbazata, attort kerités
mez0 Iétesitése engedélyezhetd.

e.)Az intézményekhez az OTEK szerinti, elirt geépjarmil varakozohelyeket telken beliil
kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkoldsi Rendelet az ettd] valé eltérési lehetoséget
nem biztositja. A teljes telepiiléskézpont vegyes teriiletre vonatkozé parkolé-mérleg
szamitasba a koztertileten létesithetd parkolohelyeket is be kell szamitani.

f.)Az 6vezetben sportlétesitmény legfeljebb 1 ha teriilet nagysagig helyezhetd el.

g.)Tilos az Gvezetben a sugarzott hirkézlés tornyainak Iétesitése, valamint lemezhazas
traf6 és épitett gaznyomds szabalyozé elhelyezése

2.)Egyéb el6irasok:

Kdrnyezetvédelmi besoroldsok
-levegémindség: altalanos levegotisztasag védelmi vezet



-zaj- és rezgésvédelmi besorolas: falusias

kozmiivesités: teljes korli
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lakoteriilet

- épiilet alapincézés, pincegarazs épités talajmechanikai szakvélemény alapjan lehetséges

A telepiiléskozpont vegyes teriilet vezetei a kivetkezok

Vt-1 Telepiiléskozpont vegyes teriilet jellemzéen lakéépiiletek elhelyezésére szolgalo Kis

telkes alovezet

Vit-2 A telepiiléskizpont vegyes teriilet jellemzéen alapfoku intézmeényi épiilet
elhelyezésére szolgilo nagytelkes alévezet

Vt-3 Telepiiléskozpont vegyes teriilet, jellemzéen lakéépiiletek, emelt szintl szocialis
intézmény, vagy életszer(i lakhatast és ellitist biztosité szallasféréhely elhelyezésére

szolgalo alovezet)

V. sz. tabldazat

Ovezet Beépitési Klalal.mhato Legnagyobb Lftg!nag?rc}bb Zﬁld'f.'cliget
jele Méd legeizenb beépitettség épitmény- | legkisebb
! telektertilet magassag mértéke

0
Oldalhatéron | K (400) m’ 30% 45m 15%
Vit-1 allé
Sz 5 . :
Szabadon allo K o) 30% 4,5 m 15 %
O
Oldalhataron | K (600) m’ 40% 45m 15 %
Vit-2 allo
Sz g 2 . i )
Ssabadon dlts | 900 ™ 40% 45m 15 %
0
Oldalhatéron | K (800) m’ 50% 65im 15%
Vt-3 allo
Sz 2 — -
Szabadon allo K (300) o 50% 6,5 m 15 %

*. A telepiilésmag kérnyezetében a helyi értékvedelmi teriileten beliil kiilén eléirasok:

#* Sk terepen az épitmény magassaga 4.5 m
10 %-nal meredekebb lejté esetén, ha a telek az utca felé lejt akkor az épitmeny magassag 5.0

m. ellenlejtés esetén pedig 4.0 m

Labazatképzésnél:

K6, miikd, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhato fel.

Falfeliilet képzésnél:

Vakolt, fehér, vagy pasztellszinek (rikito erés szinek nem alkalmazhatok)

Falburkolat kialakitasanal:
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K&, miiké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyomanyos
diszité motivumok felhasznaldsaval. a helyi kultira formakincseinek felhasznalasaval
torténhet.

Homlokzat ariany rendszer kialakitisanal:

A hagyomanyos lakékérnyezeti kultira hagyomanyai szerinti nyilas és falfeliilet arany.
valamint a homlokzat és a tetd felépitmény ariny kertiljon kialakitasra.

Oromfal falazottan jelenitheté meg.

Tetoszerkezet kialakitasinal:

A tetOidom utcdra meréleges, hajlitott hdz esetén utcdval parhuzamos &sszetett. Tetd
hajlasszog 35-45 fok

Laposteté nem épithetd.
Tet6fedésre hullampala, miianyag hullimlemez, miianyag siklemez nem alkalmazhato.

A tetd felilleten all6 tetGablak nem épithetd, legfeljebb fekvé tetdablak egyedileg, vagy
sorolva helyezhetd el.

Miianyag el6tetd nem épithetd

Gazdasigi teriiletek
18. §

A gazdasagi teriilet kereskedelmi. szolgiltaté és egyéb ipari tevekenységet biztositd
intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

A gazdasagi teriilet lehet:

- Kereskedelmi, szolgéltato tertilet. els6sorban nem Jelentds zavar6 hatasi gazdasagi
tevékenységi céli épiiletek elhelyezésére szolgal. Gksz
- Mezbégazdasagi - agroipari terteriilet Gmg

A Gazdasigi teriilet Altalinos el6irdsai
19. §

1.)A Gazdasagi teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, kereskedelmi.
szolgaltato, egyeb ipari és szocidlis épiiletek, valamint teriilet ell4té alapfoku intézmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapveten nincsenek zavaré hatassal a lakofunkciora, illetve
megfelelé mértékii védotavolsagra vannak.
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betelepiilé  ipari tevékenységhez technologiai tervet kell az engedélyezési

tervmellékleteként benytjtani. A technologiai tervnek igazolnia kell az Gvezetre vonatkozo
kérnyezetvédelmi eldirasok betarthatésdgat.

3.)A gazdasagi teriileten elhelyezhet6 6 funkcidk:

atrako épitmény, mérleghédz

lizlethaz

raktar

szocialis helyiség épitménye

tizemi jellegti kutaté és szolgaltato épitmény
szolgélati lako és szallasépiiletek

teriilet ellato alapfoki intézmény
fizemanyagtolté

termék vezetek

Nem zavard hatisu egyéb gazdasagi €pitmény
Termeld kertészeti épitmény

4.)A gazdasagi teriileten elhelyezheté mellékfunkciok:

garazs

kirakat szekrény
tiizeldanyag tarold
kazanhaz

5.)A gazdasagi teriileten elhelyezhetd terepszint alatti épitmények:

stillyesztett rakodo

meérleghaz

tiizel6anyag tarolo

pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

6.)A betelepiilésre engedélyezhetd tevékenységi koroket a TEAOR szerint kell meghatarozni.
de a betelepiilésre nem engedheté tevékenységi korok a kovetkezok:

alapanyag, lizemanyag {igynoki nagykereskedelem
éloallat nagykereskedelem

nyers-félkész bér nagykereskedelem
energiahordozd nagykereskedelem

fém-. érc, nagykereskedelem

fa, -épitéanyag. -szaniter nagykereskedelem
vasaru szerelvény nagykereskedelem

vegyi arti nagykereskedelem

egyéb termelési célti termék nagykereskedelem
hulladék nagykereskedelem
akkumulatorgyartas

ércdusito

banyaiizem

l6porgyartas

lakk és festékgyartas

mitragyagyartas

atomenergiai létesitmény

izotop labor

veszélyes hulladékégeto és feldolgozo tizem
fehérje-feldolgozo tlizem

zsirfeldolgoz6 lizem
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" azbesztgyartas

= cellulézgyartéas

. koolaj és foldgaz feldolgozo
u grafitgyartds

= foszgéngyartas

= gyogyszergyartas

= névény-védoszer gyar

. klorgyartas

. kokszolé mii

7.)Nem keriilhet az ipari teriiletre:

- voros iszap-tarolo
" zagytér
. veszélyes hulladéklerakd

8.)Eseti dontés alapjan keriilhet az ipari teriiletre:

. téglagyar

. miuanyag feldolgozé

= nyomtatott aramkar el6allito {izem
" liveggyarto

- nehéz gépjarmiijavito

9.)A kereskedelmi szolgdltaté teriileten (Gksz) a (2), (3). (4) pontban felsorolt épitményeken
talmenéen elhelyezhetdk olyan ipari jellegii létesitmények, melyek a lakoteriilettsl
vedotavolsag betartasat nem igénylik. és a szomszédos iizem funkciojat nem zavarjak (tarolas,
raktdrozas, telepiilésgazdalkodas).

10.)Az egyéb ipari terilleten a (2). (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tilmenden
elhelyezhet6k olyan ipari jellegii létesitmények, melyek a lakdteriilettél kb. 100 m
védGtavolsag betartasét igénylik, de a szomszédos iizem funkci6jat nem zavarjak (ipari,
cpitipari, tarolas, raktarozas, telepiilésgazdalkodas, energiaipari létesitmények).

11.)A teljes kozmiivesitettség, valamint a technologidhoz tartozé elldté és biztonsagi
rendszerek kialakitdsa kételezé. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a
kozesatornaba, ill. a zart szennyvizgyiijtobe vezetés elétt a telken beliil elétisztitani, illetve
elokezelni kell.

12.)A tiszta technolégiak fogadasat kell elétérbe helyezni!

13.)Egyéb eléirasok:

. levegémindség: altaldnos levegétisztasag védelmi tvezet

= zaj- és rezgésvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet

. terepszint alatti Iétesitmény: zdrt rendszerii, szigetelt szennyviztarold

» kézmiivesités: részleges, azonban a szennyvizek szikkasztdsa dtmenetileg sem

engedheté meg. A szennyviz csatornahal6zat kiépitése utdn a halézatra valo
rakotés kotelezo.

cptilet aldpincézés. pincegarazs épités talajmechanikai szakvélemény alapjan
lehetséges

Gksz
Kereskedelmi gazdasigi teriilet



1.)Az Gvezetbe azok a telektombdk tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé t6bbscge

20.§

megfelel az I11. sz. tablazatban eldirtaknak.

2.)Az épitési telkek legkisebb szélessége és mélysége: 25 m.

I11. sz. tablazat

19

Bivezet Bedpitési K]&I&l_&lthato Legnagyobb I.?gpag}robb Zoldfclﬂlet
; legkisebb L 5 > épitmény- | legkisebb
Jele Mod 2 beépitettség C -
telekteriilet magassag mérteke
Sz (1)
Gksz | 1000 m? 50% Technolégia | 20 %
Szabadon allo Gy
fliggd

Normativ szabalyozis

Tertilet Beépithetd szintteriilet

1000 m* 500 m”

1500 m’ 600 m* és a fennmarado teriilet 40 %-a
3000 m’ 1000 m? és a fennmaradé teriilet 30 %-a

A beépitettség maximum 50 % lehet.

Gmg
Mezbégazdasagi (agroiparipari) teriilet dvezete

21. §

1.)Az dvezetbe a meglévo és tjonnan létesiilé mezdgazdasagi {izemek (majorok) tartoznak.
ahol a mezbgazdasigi termékek feldolgozdsa, tarolasa. a mezOgazdasagi gépek ¢s
szallitbeszkozok javitasa folyik, nagylizemi allattartas  vagy mezodgazdasagi illetve
mezbgazdasagi termeléshez szorosan Kapesolodd ipari tevékenység, sz6l6 és gyiimdles
feldolgozas folyik.

2.)Az Svezetbe azok a teriiletek tartoznak. amelyekben a telkek tilnyomo t6bbsége megfelel
az IV. sz. tdblazatban eléirtaknak

3.)A belteriilethez kozeli mezbgazdasagi teriileteken (a szabalyozasi terven majorlétesitési
tilalmi hatéron beliili teriileteken) majorok szdmara tj teriilet nem alakithato ki.

4.)A korlatozas ala nem es8 mezégazdasagi tertileteken, elvi engedélyezési eljaras keretében
jelen eldirasokat betartva, mezdgazdasagi ipari gazdasagi teriilet alakithato.
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5)A  meglévé  terilletek  fejlesztése. Atalakitasa. korszer(isitése, a teljes
Iétesitményre kiterjedd terv alapjan engedélyezhetd.

6.)Az egyéb élelmiszer-feldolgozo tizemek teriiletén dllattartds csak a kozegészségiigyi és
k8rnyezetvédelmi eldirdsok betartdsa mellett lehetséges.

7.)Egyéb elbirasok:

» levegémindség: altalanos levegotisztasag védelmi dvezet
. zaj- és rezgésvédelmi besorolds: falusias lakéteriilet
. kozmiivesités: részleges, azonban a szennyvizek szikkasztisa dtmenetileg sem

engedheté meg. A szennyviz csatornahalézat kiépitése utdn a halézatra valo
rakotés kotelezo.

» terepszint alatti létesitmény: zart rendszerii szigetelt szennyviztarolé vagy,
tragyalé tarolo épitmény

8.)Az épitési telkek legkisebb szélessége és mélysége: 25 m.

IV. sz. tabldzat

Ovezet Beépitési Klale%l_clthato Legnagyobb L(:aglnagly ohi Zﬁldfﬂﬁ[et
Jele Méd legkisebb hidnitettad épitmény- legkisebb
telekteriilet P g magassag mértéke
Sz (T
Gmg e | 1000 m? 40% Technoldgia 30 %
Szabadon allé —
fiigg6

Kiilonleges teriiletek
22.§

1.)Az 6vezetbe azok a teriiletek tartoznak. amelyekben a telkek tilnyomé tbbsége megfelel
az V. sz. tablazatban eléirtaknak. A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a
rajtuk elhelyezend6 épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kétottek. Jjelentds hatast
gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet
igényelnek), a telepiilési infrastruktiira jelentés intézményei.

2.)A kiilonleges teriiletek minésiilnek az alabbi Iétesitmények elhelyezésére kijeldlt teriiletek:

- Kt temetd

- Ksp sportpalya

- Kta taborhely

- Ktu turista kdzpont
-Kl lovas pélya

- Ksi sipalya

- Kpi pincés teriilet



V.sz. tabldzat

Ovezet | Funkcionalis Bedpitési Kialakithatd | | oovopp | Legnagyobd
Jele besorolds Maéd legkisebb | o goirettse FRITREDY-
2 pitettség .
telektertilet magassag
Miik6ds o
Kt . Csak kiszolgald K 5% 7.5m
temetd o
épiilet
SZ T
Ksp Sportpalya Csak kiszolgalo 1000 10% Technologia
épiilet fiiggd
PP 0,SZ .
Kth ]ﬁt“:j_‘ff?*;%r) Beépitési terv i 20 % Tes maogta
(strand-tiir alapjan ( ) gg0
s 0,8Z 0.4
Ktu Tﬁtlsmk? : Beépitési terv ](IJ%O 20 % Tecfl\t.nol?gla
dzpon alapjén ( ) uggo
SZ
Kl Lovaspalya Csak kiszolgalé 1000 20% 45m
épiilet
Ksi Sipalya KY s K K+5 % K
é Szabadon allo
Kpi | Pincés tertilet K K K 2.5m
*K kialakult

** A pincés teriiletekre vonatkoz6 kiilon eléirasok:

A telepiilésben féként a Petofi, Rékoczi, Muzeum utca mentén talalhaté szérvanyosan
eléforduld Iyukpincék telepiilésszerkezeti és épitészeti értcket képviselnek. Védendd a felszin
alatti és felszin feletti funkcio, illetve az azt kériilvevé névény allomany.

A pincéket megsziintetni csak beomlas veszély esetén szabad megsziintetni.
A kozteriiletek ala benytilé pincedgak és a kozteriiletek védelmérdl gondoskodni kell.
A pince katasztert el kell késziteni.

(1) Az iidiiléteriileten elsdsorban iidiilé épiiletek helyezhetok el

(2) Az udiiléteriileten
Udiiléhéazas teriilet (UU)

23. §

Az iidiilé teriiletek altaldnos eldirdsai




Hétvégihazas teriilet (Uh)
keriil kialakitasra

(3) Udiil6hézas teriileten az OTEK 22.§.(1) bekezdés szerinti iidiil6 éptilet, tidiilétaborok és
kempingek helyezhetdk el.

(4) Az idiildteriileten kivételes jelleggel lakoépiilet, a terillet rendeltetésével dsszefiiggo
épitmények, sport-, és kerti épitmények, valamint vizmedencék is elhelyezhetdk

(5) Az idiloteriileten egyebekben az OTEK 21. §. (3) bekezdés szerinti épitmények nem
helyezheték el.

(6)Az udiilGteriileten a teriilet igényei szerint a 3,5 t 6nstlyndl nem nehezebb jarmivek
szamara parkolé helyezhetd el. Gépjarmiitarolok 6nallo ¢pitménykeént a teriileten nem
alakithatok ki.

Uh épitési ivezet
24, §

(1) Az 6vezetbe azok a témbék tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tébbsége megfelel a
VI. tablazatban el6irtaknak. A teriilet elsésorban tidiiléépiiletek, elhelyezésére szolgdl

(2) Az bvezetben allattarto épiilet kivételesen sem helyezheté el

VL.TABLAZAT Uh
Az épitési telek
Ovezet jele | Beépitési Legkisebb | Legkisebb szélesség | Legna-gyobb Epitmény
mod teriilete beépitett- Min-max.
sége magas-saga
m° m % m
Uh (0) SZ 550 16 15 3.5

(3) Szabadonallo beépités elsdsorban saroktelken alakithato ki.

(4) Egy¢éb elbirdsok:
legkisebb zoldfeliilet 60 %
kérnyezetvédelmi besorolasok

-levegémindség: altalanos levegbtisztasae védelmi svezet
£ g

-zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakéteriilet

kdzmivesités: teljeskorii
-a szennyvizek szikkasztisa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahdlézat kiépitése utan a halézatra valé rakotés a technikai és miiszaki feltételek
megléte esetén kételezd,
-az épiiletek héjazataként eternit alapti hullimpala nem alkalmazhato és a harsany szinii
tet6fedbanyag hasznalata is tilos.
-Cpiilet  alapincézés, pincegarazs épités talajmechanikai szakvélemény alapjan
lehetséges.

Uid épitési ivezet
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25. §

(1) Az dvezetbe azok a tombék tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel a
VII. tablazatban eléirtaknak. A teriilet elsésorban iidiildépiiletek, legfeljebb camping
elhelyezésére szolgal

(2) Az 6vezetben allattart6 épiilet kivételesen helyezheté el az allattartasi szabalyrendeletben
el6irtak alapjan.

VII. TABLAZAT Uti

Az épitesi telek
Ovezet Beépitési | Legkisebb | Legkisebb szélesség Legna-gyobb | Epitmény
jele mod teriilete beépitett- Min-max.
ség magas-saga
m" m Yo m
Ui (0)SZ 1100 16 30 5.0
(3) Egyéb elirasok:
legkisebb zoldfeliilet 40 % Kertépitési terv készitése kotelezo.
Kéryezetvédelmi besorolasok:
levegdmindség: altalanos levegdtisztasagvédelmi Svezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakotertilet
Kozmiivesités: teljeskori
-a szennyvizek szikkasztdsa 4atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz

csatornahalézat kiépitése miatt a halozatra valo rakotes a technikai és miiszaki feltételek
megléte esetén kotelezo.

-a tajba illeszkedés fotoval dokumentalando.

-az épiiletek héjazataként eternit alapd hullampala nem alkalmazhat6 és a harsény szind
tetéfedbanyag hasznalata is tilos.

- épiilet alapincézés, pincegardzs €pités talajmechanikai szakvélemény alapjan
lehetséges.

III. FEJEZET

Beépitésre nem szant teriiletek
A kozlekedési teriiletek altalanos el6irasai

26.§
1.)Az Ovezet az orszagos ¢és helyi kozutak, a kerékpdrutak, a gépjarmii varakozd helyek

(parkolék) — a kdzteriiletnek nem min6sild telken megvalosuldk kivételével -, a jardak és
gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere ¢és komyezetvédelmi
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létesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek  elhelyezésére
szolgdl. A kézutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak
megfeleléen ttkategoriaktol fiiggben, legalabb a kovetkezé szé€lességli épitési teriiletet kell
biztositani:

Orszagos mellékutak esetén 2m
Helyi gyiijt-utak esetén 16-22 m
Kiilteriileti f6 diiléutak esetén 12m
Kiszolgald utak esetén 10m
Kerékparut esetén 3m

2.)A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kizlekedés kiszolgéloi:

a.)Kozlekedési létesitmények
b.)K6zmiivek és hirkozlési létesitmények

3.)Az orszagos kozutakat érint6 1 csomopontok vagy Ttcsatlakozisok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szami ttcsatlakozasok ideiglenes miiszaki
eldirasaiban foglaltakat.

4.)Figyelembe kell venni tovabba:

az 1988. I. torvény, illetve ennek végrehajtasarsl szolé 30/1988. (IV.21.) MT rendeletet

az utak forgalomszabilyozdsarol és a kozuti jelzések elhelyezésérél szolo 20/1984.
(XTI1.01.) KM sz. rendeletet

a kozutak igazgatasarol sz616 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

Kozmiilétesitmények, kozmiiellatas
27. §

1)A kézmiihdlézatok és kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK eldirdsait. valamint a
megfeleld agazati szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.

2)A kézmiilétesitmények dgazati elGirdsok szerinti védotavolsagon beliill mindennemii
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzajaruldsa esetén engedhetd meg.

3.)Uj kozmiivezeték létesitésekor &s egyeb épitési tevékenység (utépités, épitmény, éptilet-,
miitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran. a meglevd kozmiivezetékek nyomvonalaval,
vagy kozmiilétesitmény telepitési helyével iitkézo meglévé kozmiivezetékek, vagy
kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezési agazati el6irasok szerint kell
kivitelezni.

4.)A meglévé kézmiivek egyéb épitési tevekenység miatt sziikségessé valo kivaltasokat, vagy

szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szitkség esetén — egyidejii rekonstrukci6jardl
is gondoskodni kell.

5.)Epiiletek eépitésére engedély csak az Svezeti eldirasoknak megfelel6 koézmiivesités
biztositdsa esetén adhato.

6.)A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a célszerii kivitelezés érdekében a kdzmi
dgazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.
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7)A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 11 vezeték Iétesitésekor) a
gazdasagos teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél
mindig a tavlati dsszes kozmil elhelyezési lehetGségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
varhato kézmii szamara is a legkedvezobb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni,
nem szabad eléépiteni.

8.)Kozmiivezeték, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.

9.)Mindennemii épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradé kézmivezetékek, vagy
kozmiilétesitmények védelmérsl gondoskodni kell.

10.)Utépitésnél, ttrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyideji kiépitésérol, illetve a
meglévé kozmiivek sziikséges egyidejii rekonstrukeidjarol gondoskodni kell.

11.)Szennyvizkezelés. csapadékviz elvezetes

a.)A talaj, a talajviz ¢és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

b.)A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna halozat megépitéséig atmeneti
kozmiipotlé berendezésként — szigortan ellendrzétten kivitelezett — zart szennyviztarozo
medencék létesitése engedélyezhetd, A zart szennyviztirozé medencékbdl az
sszegyliijtott szennyvizet a kijeldlt szennyvizleiiritd helyre kell szallitani.

c.)A nyilt arkokra valé esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba
torténd szennyvizbekstéseket meg kell sziintetni.

d.)A gazdasagi teriileten keletkez0 ipari szennyvizeket a telken beliil kell eldtisztitani
(olaj-, zsir-. hordalékfogé. stb.). A szennyvizet csak a hatésagok altal eloirt mértéki
el6tisztitas utan szabad a kozcsatorndkba bevezetni.

e)A EKOVIZIG kezelésében 1év6 vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitél 6-6 m, a tarsulati
kezelésti vizfolyasok partéleitol 6-6 m. az dnkormanyzati kezelésben Iévé vizfolyasok,
vizfeliiletek partéleitél 2-2 m. a nyilt 4rkok mentén legalabb az egyik oldalan minimum 2
m. a masik oldaldn minimum 1 m szélességli sav karbantartds szamara szabadon
hagyando.

f)A magasabban fekvo teriiletekrdl lefolyo csapadékvizek ellen a beépitett tertileteket
svarkok létesitésével kell megvédeni. Az dvarkok belteriileti nyilt arkokba csatlakozasa
elétt hordalékfogok telepitése sziikséges.

12.)Villamosenergia-ellatas

a.)A kozépfesziltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalozatok eldirasok, az
MSZ 151. szamt szabvény szerinti rogzitett biztonsagi évezetét szabadon kell hagyni. A
20 kV-os vezeték véddtavolsaga kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2.5-2.5 m a szélso
szalaktol. A szélsé szalak tavolsaga 3 m.

b)A villamos energia eloszté halozatok fold feletti elhelyezése egyelore
teriiletgazdalkodédsi szempontb6l fennmarad, az utcabutorozasi €s utcafasitasi lehetoség
biztositasa érdekében a hdlézatokat kozos oszlopsorra kell elhelyezni, lehetbleg a
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kézvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos
energia kozép- és kisfesziiltségli, valamint a kozvildgitasi halozatokat lehetéleg
foldkabelbe fektetve kell épiteni.

13.)Gaézellatas

a.)Az érvényes eldirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi ovezete a foldgazvezeték
falsikjatol nagy-kézépnyomasii vezeték esetén 9-9 m. A kozépnyomasi vezeték
biztonsagi Ovezete az atmérdtdl fiiggden jobbra-balra 3-5 m kozotti, a kisnyomdsu
vezetéke 3-3 m,

b.)K6zépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatira nem
helyezheték el. A berendezés a telkek elékertjeiben, udvaran. vagy az épiilet aldrendeltebb
homlokzatdra szerelhetek.

14.)Tavkozlés

a.)A tavkozlési halozatot 1étesitésekor illetve rekonstrukcidjakor szikséges fildkabelbe
illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b.)A fold feletti vezetés fennmaradasaig, terliletgazdalkodasi okokbél, valamint az utca
fasitési €s utcabutorozasi lehetdségének a biztositasara a 0.4 kV-os. a kozvilagitasi és a
tavkézlési szabadvezetéket kizos oszlopsoron kell vezetni.

c.)A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belteriileten nem lehet elhelyezni.
Kiilteriileten torténd elhelyezés esetén az Biikki Nemzeti Park Igazgatdsaga és a
miemléki hatésag egyetérté véleménye sziikséges.

Kizteriiletek kialakitdsa, nyilvintartisa és haszndlata
28. §

1)A telepiilés igazgatasi teriiletén kozteriiletként a szabalyozasi terveken ekként jelslt és az
ingatlan-nyilvantartisban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani,

2.)A kozteriileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznélhatja, de a hasznélat
masok hasonlé jogait nem korlatozhatja.

3.)A kozterillet rendeltetésétél eltérd haszndlathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajaruldsa sziikséges. Amennyiben az eltéré hasznalat ¢pitési tevékenységgel is jar, a
tulajdonosi hozzdjérulasokon til, az épitési hatdsag engedélye is sziikséges.

4.)A telepiilés kozteriiletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetok:

Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

Kozuti kézlekedéssel kapesolatos épitmények (pl. tomegkozlekedési varohely, parkold.
informacios tabla) elhelyezése

Koztisztasdggal kapesolatos épitmények, targyak elhelyezése

Utcai biitorok. miitargyak (szobor, ki, 6ra, stb.) elhelyezése

Tavbeszél6fiilke elhelyezése

Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok idoleges elhelyezése.
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5.)Toémegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszked6 modon lehet épiteni.

6.)A kozteriiletek eredeti rendeltetésétol eltéré hasznalatat, annak idoétartamat, a hasznalat
egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, ¢és egyeb elvarasokat, valamint az engedély nélkiili
szankciokat kiilon 6nkorményzati rendeletben kell szabalyozni.

Z

Zoldteriiletek
Altalanos eloirasok

29. §

A varos teriiletén az OTEK 6. § (3) bek., és a 27. § alapjan a belteriileten beépitésre nem
szant dvezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv tiinteti fel.

Kozparkok teriilete
30. §
1.)Az 6vezetbe a kozparkok, diszparkok. pihend- ¢s jatszoparkok tartoznak.

2.)Teriiletiiknek kozutrol, koztérrol kozvetlenil megkozelithetonek kell lennie.
3.)Az 6vezetbe elhelyezhetd:

Vendéglato, elarusité épiilet, nyilvanos illemhely.

A teriilet fenntartasahoz sziikséges epiilet.

pihenést és testedzést szolgald épitmeények (sétait, pihenéhely, tornapalya.
gyermekjatszotér, stb).

E

] Erdéteriiletek
Altalanos eldirasok

31.§

1.)A legmagasabb szintli vonatkoz6 jogszabaly .,Az erd6rdl és az erdd védelmérol” szolo
1996. évi LIV. torvény.

2.)A véros igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek dvezetekre
valo bontdsa a telepiilésszerkezeti terv teriilet-felhasznalasra vonatkozé meghatarozasai
alapjan:

E vk védelmi céli erdd

Eg  gazdasagi céla erdd

Evt természetvédelmi céli erdd

Ev

Védelmi rendeltetésii erdék
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32.§

1.)Telepitésiik sziikség szerint a kornyezetre artalmas biizds iizemek védotavolsaganak
csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében térténik.

2.)Teriiletiikon épitmények nem helyezheték el.

Eg
Gazdasagi erdok
33.§

1.)Az erdé teriiletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el. maximum 0.5 %-
os beépitettséggel.

2.)A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

3)A maximalis épitménymagassag 3.5 m lehet. Az epiileteket szabadon alléan kell
elhelyezni.

Evt
Természeti teriiletek erdéi

) Véd:elmi'cé]ﬁ teriiletfk
A ZEMPLENI TAJVEDELMI KORZET teriilete

34. §

(1) A kiilon jogszabalyok alapjan védelem alatt 416 ZTK teriiletén teriiletet felhasznalni,
foldrészletet alakitani, a novényi és allati €lohelyeket befolydsolé beavatkozast
végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a védetté nyilvanité rendelkezés,
valamint az érdekeltek és a szakhatosagok eldirasai szerint szabad.

(2) A ZTK teriiletére a nemzetkozi eléirasok szerinti zénabeosztasi tery készitend6, melyet
az illetékes természetvédelmi dllamigazgatési szerv készitettet az alabbi nemzetkozileg eldirt
lehataroldsok iranyelvei szerint:

»A” Természetes allapoti zona

-B17  Természetkozeli dllapotti zéna (Kezelt természetkdzeli allapotii z6na, extenziv

hagyomanyos teriilethasznalattal, javarészt szikes gyepek.)

«B2"  Erdotelepitések elsésorban természetvédelmi. védett faj megdrzési célzatal.

»B3”  Védett teriilet intenziv agrarteriilet.

S Védett teriileti szantok és a turizmus kiemelt teriiletei kevesebb korlatozassal

ke Pufferzona a védett teriiletek koriil.

A ZTK teriiletén a miivelési 4gak az alabbi zén4ba sorolhatok:

A gyepes -BI
A szanto teriiletek -C
Erdételepitések -B2

dvezetként keriiltek besoroldsra. A D" jelil védéteriilet (puffer zona).
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(5) A terilletre a ZEMPLENI TAJVEDELMI KORZET REGIONALIS ES TAJRENDEZESI
TERV . lletve az ezen alapulo ZEMPLENI TAJVEDELMI KORZET
TERULETRENDEZESI TERVENEK el6irésai vonatkoznak.

(6) A telepiilés az in TAJKEPVEDELMI OVEZETBE tartozik, melynek sajitos eldirdsai a
panorama pontok kirnyezetében a kovetkezo

(7) A panorama ponton feltarulo litvany elépitése nem engedhet6 meg

(8) A panordama pont kérnyezetében 200 m-en beliil elhelyezendd épitmény engedélyezéséhez
fotodokumentacioval kell igazolni a téjba illeszthetOséget

(9) Harsany szinek alkalmazésa épiilet szinezések esetén
nem engedhetod

(10) A tetéfedd anyaga hullampala nem lehet
(11) Az épitmény anyaga természetes alapanyagu, a kornyezethez illeszkedd legyen
(12) Az épitmény magassdga, 5 m-nél magasabb nem lehet (kivétel kilato épiilet, illetve a
technolégiai tervvel igazolandé funkciok elhelyezése eseteben.)
35.§

A természetvédelmi teriiletek erdeire az illetékes természetvédelmi allamigazgatasi szervek
eldirasai vonatkoznak.

M

Mezégazdasagi teriiletek
Altalinos eléirisok

36.§

1)A kozség kiilteriiletének, mezbgazdasagi termelést (novénytermelést, sz016  és
gylimdlestermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast es tarolast) szolgalo része.

2.)A mezogazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjdn és a 29. § eléirasainak megfelelden
a kovetkezd ovezetek keriiltek kijeldlésre:

Ma-I (dontden) szantd miivelés teriilet — extenziv terillet
Ma-E (dontden) gyep. legeld, vagy Kisparcellds szanté milvelési teriilet
— extenziv teriilet
Mk  kertgazddlkoddsra szolgalé teriilet, iltetvények
x jelolésii dvezetben se milyen épitmény nem helyezheto el a végleges teriilet felhasznélasig.

3)A teriilleten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabdlyzat ¢s az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfelelden kell kialakitani.
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A mezbégazdasagi teriiletek Svezeteinek sajatos elGirdsai
37.§

1.)Az Gvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel a
[X. sz. tablazatban el6irtaknak. Az évezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon — viszonylag
egybefliggd részei tartoznak, ahol a szanté miivelésii teriiletek meghatarozé ardnyban
talalhatok, ezért foként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkoddsi tevékenységet. A
telekalakitas ¢és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva keriiltek
meghatarozasra.

2.)Tanya és farmgazdasag 6000 m” épitési telek kialakitaséra legalabb 10 ha nagysagot eléré
teriilet fenntartas, birtoklds esetén lehetséges, vagy igazolni sziikséges a mezégazdalkodasbol
valé megélhetést.

A mezdgazdasigi teriiletek dvezetei lehetnek:

Ma-I jellezéen intenziv kisparcellds szinté miivelésii teriilet

M4-E jellezéen extenziv gyep, legelé miivelésii teriilet

IX. sz, tdblizat

Kialakithat6 Legnagyobb

= : il o : Legnagyobb e
Ovezet jele Beépitési maod legkisebb bedat : épitmeény-

R eépitettség :
telekteriilet magassag

Ma-l Sz 16000 m*+10 ha 3% A

Szabadon allo
= Sz 2 8
Ma-E Szabadonalls 6000 m*+10 ha 3% 45m

Az épitmény létesitésének feltétele 10 ha teriilet tulajdonlésa.

Mk
Kertgazdilkodasra szolgilé teriilet, gyiimolesds teriilet
38.§

1.)Az Bvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tébbsége megfelel
az X. sz. tablazatban el6irtaknak. Az Gvezetbe azok a mezogazdasagi teriiletek tartoznak, ahol
kertgazdalkodast, tilnyomorészt sz6ls, gyiimélestermesztést folytatnak, illetve azok a
foldrészletek, melyeket korabban zértkertnek parcellaztak.
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2, )A legkisebb beépithetd telek teriilete szolo gylimolesos. vagy kertmivelési 4g esetén 720
m’, szant6 vagy gyep miivelés eseten 1500 m’. Az 6vezetben egy gazdasagi épiilet heiyezheto
el, melynek alapteriilete 30 m’. Laké vagy pihendtér elhelyezésének feltétele 3000 n’
telekteriilet és legalabb 5 ha iiltetvény tulajdonldsa sziikséges.

3.)Az 1. kategoridju sz6lokataszterbe tartozo teriiletek épitési feltétele:
a.)Az dvezetben allattart6 éptiletek nem helyezhetok el.
b.)Novénytermesztés  céljst  szolgdlo  foliasator 1.  terméhelyi  kategoridji
sz0lGiiltetvényeken nem létesithetd.

c.)Foldbeviijt pince létesithetd.

4 )Az Mk Belteriileten 1év6 kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

X. sz. rdblazat

Kialakithato Legnagyobb
5 ; G : Legnagyobb e

Ovezet jele Beépitési mod legkisebb W . épitmény-

T eepitettseg ;
telekteriilet magassag

Sz 2 )
Mk Szabadion 4l 1500 m 3% 35m
V-1,V-2,V3

Egyéb teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet

39.§
1.)V-1 jelii Svezetbe tartozik a Csenké-patak. partja és kozvetlen kornyezete. Teriiletiikon a
vizi-sport és a sporthorgdszas céljat szolgalo koézosségi épitmények helyezhetdk el. illetve
alakithatok ki, az érintett szakhatésdgok hozzdjaruldsaval, elvi engedélyezési eljarassal
megalapozottan megkért épitési engedély alapjan.
2.)Az 6vezetben 1év, fenti eldirasoknak megfeleld épitmények épitésének, dtalakitasanak,
bovitésének részletes feltételeit kiilon szabalyozasi tervben kell kimunkalni. Az érintett

teriiletekre, a sziikséges terv jovdhagydsaig. valtozasi tilalom Iép €letbe.

3.)V-2 jelii &vezetbe tartoznak az dltalanos vizgazdalkodési teriiletek: a kozcélu nyilt
csatornak medre és partja, a vizbeszerzési teriilete védéteriiletei, illetve a tdrozok.

4 )Teriiletiikon épitmények nem helyezhetok el.

5.)V-3 jelii dvezetbe tartoznak az altalinos vizbeszerzési teriiletek

Védelmi céli teriiletek
Természeti teriiletek és az dkologiai halozat

40. §
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Ezen kataszterezett teriiletekre az Bikki Nemzeti Park kezelési terve vonatkozik.

IV. FEJEZET
A kiirnyezet védelmére vonatkozo el6iriasok
41. §

1.)A kérnyezet védelmének éltalnos szabalyairdl sz616 tobbszér modositott 1995, évi LIII
torvény alapjan helyi kérnyezetvédelmi programot kell késziteni.

2)A kornyezetvédelem részletes eldirdsait az Onkormanyzat koryezetvédelmi rendelete
tartalmazza, melynek el6irasai be kell tartani.

3.)A kornyezetvédelem vonatkozdsiban az érvényes komyezetvédelmi jogszabélyban
elbirtakat kell figyelembe venni.

4)Uj funkci6 létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat kételes, akkor a hatdsvizsgalatot el kell végezni. legkésébb az épitési engedély
iranti kérelem beadaséig.

5)Uj teriilethasznalat, beruhazas esetén az engedélyezés feltétele a kdrnyezeti adottsagok.
tovabba a véltozassal varhat6 kérnyezeti hatdsok vizsgalatinak elvégzése és e vizsgalatok és
crtekelésiik csatolasa az engedély kérelemhez.

6.)A 33/2000 (II1.17.) Korm. rendelet szerint a telepiilés a A" ( fokozottan érzékeny)
kategéridba sorolhatd, intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci=C1 a ZTK teriilete .a
telepiilés kdzigazgatasi teriiletének tbbi része . B™ érzékeny Ci=C2 kategéridba tartozik.

Levegotisztasig védelem
42. §

1.)Levegdtisztasag védelmi szempontbél a 21/2001.(I. 14.) Korm rendelet, tovabba e
jogszabaly utasitasainak /10/2001.(IV.19./ K6M rendelet és a 14/2001. (V.9.) K6M-EiiM-
FVM egyiittes rendelet, valamint a 17/2001. (VIIL. 3.) K&M . valamint a 23/2001 (XI1.13.)
KOM rendelet eléirasainak megfelels levegdmindségi hatarértékek biztositandok. E szerint
levegdmindségi vezeteket kell kialakitani.

2.)A telepiilés belteriilete az dltalanos levegdmindségi Gvezetbe tartozik.

3.)A légszennyezettségi egészségiigyi hatarériékeket a 14/2001 (V.9.) K6M-EiM-FVM
egyiittes rendelet 1. szamui melléklete tartalmazza.

A kozigazgatasi tertileten kizarélag olyan tevékenység folytathat6. és olyan épitmények
helyezhetSk el. amelyek légszennyezési anyagkibocsitisa — légszennyezetiségre gyakorolt
hatdsa - kielégiti az adott teriilet besoroldsi kategéridjara vonatkozé kovetelményeket és
kornyezetveszélyeztetést nem okoz.

5.)Lako és intézményteriileten csak olyan szolgaltaté-. ipari-, és kereskedelmi kisvallalkozas
kaphat mitkédési engedélyt, amely az érintett hatésédgok véleményével is ald van tamasztva.

6.)A kornyezeti hatdstanulményok alapjan tovabbi részletes hatasvizsgélatok készitése
rendelhetd el, amennyiben a komyezetillapot veszélyeztetettsége és a megelozés, vagy
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karelhdritds lehetséges modozatai nem kellden tisztézottak. A képviselO-testiiletnek -
a szakbizottsag javaslatara - az Snkormanyzat kozigazgatési teriiletén megvalosuld, vagy az
dnkormanyzat kozigazgatdsi teriiletére hatdst gyakorlé nagyobb beruhazas esetén a
beruhazotél kornyezeti hatdstanulmany készitését kell igényelnie. Az erre vonatkozo
hatdrozatban meg kell nevezni, hogy a tanulménynak milyen hatisok vizsgalatara kell
kiterjednie. Az onkormdnyzat kzigazgatdsi terliletén megvalosulé, vagy az onkormanyzat
teriiletére hatast gyakorlé nagyobb beruhdzasnak kell tekinteni azt a beruhdzast, amelynek a
megvaldsulasa esetén annak hatasai eldrelathatélag az dnkormanyzat kozigazgatasi teriiletén
é16 allampolgarok legalabb 3 %-at érintik, illetve a komyezet mindségét eldrelathatolag
negativ mdédon befolyasoljak.

7.)A komyezet védelmének édltalanos szabélyairél sz016 t6bbszor modositott 1995 évi LIIL
tv. 6és az azt modositd 2000, évi CXXIX torvény valamint a 120/2001. (V1. 30.) Korm.
rendelettel modositott 21/2001. (I1. 14.) Korm. rendelet 11. § és 23. § (3) és (4) pontjainak
el8irasai alapjan, illetve a 2000 évi CXXIX torvény 1. § b.) pontja alapjan az avar s kerti
hulladék égetését kiilon Gnkormanyzat ltal szabélyozott modon lehet elvégezni.

Zajvédelem
43.§

A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsdto Iétesitmény csak abban az
esetben iizemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az esetben folytathat6, ha az
altala kibocsatott zaj mértéke komyezetében a vonatkozd - 8/2002 (I11.22.) K6M- EiM
egyiittes rendelet - szerinti hatarértéket nem haladja meg.

Vizvédelem
44.§

1.)Vizvédelmi szempontbol be kell tartani a vizgazdalkoddsrol sz6l6 1bbszér maodositoit
1995, évi LVIL torvényben, valamint az ivoviz minGségi kovetelményeirdl és az ellendrzes
rendjérdl sz616 201/2001. (X. 25.) Korm. rendeletben, a felszini vizek min0sége veédelmének
egyes szabalyairdl szolé 203/2001. (X. 26.) Korm. rendeletben, a csatornabirsagrol szolo
204/2001. (X. 26.) Korm. rendeletben, illetve a felszin alatti vizek minbségét érintd
tevékenységekkel dsszefiiggd feladatokrol szolé 33/2000. (II1.17.) Korm. rendeletben foglalt
eloirasokat.

2.)A tavlati vizbazisok védelme érdekében betartandéak a 123/1997. (VIL18.) Korm. rendelet
5. szamu mellékletébe foglalt eldirasok.

3.)A szennyvizcsatorna hdlozat tovabbépitése, fejlesziése kiemelt fontossagl. Kozesatorna
halézat hianyaban kozmiip6tlo berendezésként csak szigorian ellendrzott, zart rendszer(i
szennyviztarozok fogadhatok el. A telepiilésrendezés soran a telepiilésszerkezet minden nemt
4talakitasat tertilet-felhasznalasat ugy kell megtervezni és végrehajtani , hogy annak soran a
talaj, a felszini-, felszin alatti vizek elszennyez6dése kizarhato legyen.

4)A telepiilés kozigazgatasi teriilete a 3/1984. (I1.7.) OVH Elndkének rendelkezése szerint a
1. szami vizmindségi kategoridba tartozik. A tervezett befogadoba vezetendé vizek
(csapadékvizek) mindségével ki kell elégitenic az emlitett rendelet altal rogzitett
paramétereket.
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5)Az EKOVIZIG (és az Onkormanyzat) kezelésében Iév0  drvizvédelmi  toltés
keresztezésére, megkézelitésére a  4/1981. (II. 11.) KpM-IpM rendeletben foglaltak
betartandok.

Fildvédelem
45. §

1)A terméfoldrol szolo 1994. évi LV. torvényben foglaltakat be kell tartani. Terméfsld
mivelési 4gbol torténd kivonds esetén foldvédelmi jarulékot kell fizetni. Belteriileten szanté
mivelési agként nyilvantartott teriileteken 1 ha-nal nagyobb teriiletek mas célii hasznositasa
szintén féldvédelmi jarulék koteles. Belteriileten 1 ha-ndl kisebb teriilet kivett teriiletnek
mindsiil.

2.)A felhagyott banyateriiletek és roncsolt feliilet rekultivaciojarél az 1993. évi XLVIIL
torvény alapjan gondoskodni kell. A Természeti Teriiletek védelmére a Korményhatéarozat
hatalybalépése utan az BNPI eldirasa érvényes.

3.)A banyatelek teriiletén torténd épitési célu telekalakitasnal. illetve a telekingatlan
beépitésénél figyelembe kell venni az 1993 évi XLVIIL. Bany4szatrél szolé torvényt ¢és az
annak végrehajtasarol szolé 209/1998. (XII. 19.) szamu Kormany Rendeletet. Béanya
telekhatdron beliil, illetve aldbanyaszott teriileten ¢pitményt elhelyezni csak a banya
vallalkoz6 hozzajarulasaval, talajmechanikai és banyageoldgiai szakvélemény és statikai terv
alapjan meghatdrozott médon (pl. lemezalapozas, vasbeton koszori épitésével) lehet.

4)A foldmozgatissal jaré épitési-. rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,
el6készités) végzése soran:
a.)a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkiilonitett teriileten kell tarolni
Ujrahasznositasig,
b.)a féldmozgatds. majd a végleges elhelyezés sordn biztositani kell a kiporzas
elleni védelmet (nedvesitéssel, takardssal),
c.)az épitési tevékenység befejeztével a depondlt humuszos talaj hasznositasat
helyben kell megoldani. vagy a szakhatésdgok éltal elbirt helyen és médon kell
kezelni.

5.)A csapadékviz elvezetésérdl gy kell gondoskodni. hogy a kémyezé terméfoldeken
belvizet, pangé vizet ne okozhasson.

6.)A 14 jellege. a természeti értékek, az egyedi tdjériékek és az esztétikai adottsagok
megovasa érdekében a 166/1999. (XI. 19.) Korm. rendeletben meghatdrozott tevékenységek
esetében a fent emlitett Korm. rendelet szerint kell eljari. A tajvédelem érdekeit az Biikki
Nemzeti Park Igazgatoséga szakhatoséagi allasfoglaldsa alapjan kell elbiralni.

7.)A deflacié elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghaladd szanté miivelési agl
mez6gazdasagi teriileten, amelynek az uralkodé szél iranyaba esd hataratél 50 m-en beliil
erddmivelési dgu teriilet, vagy véd6fasitdis nem taldlhaté, a teriilet minimum 2%-dn
tobbszintes védofasitast (fak és cserjék egyiittes telepitését) kell kialakitani. a teleknek az
uralkodé sz¢l irdnyaba es6 hatdra mentén.

)(A 45/1997. (X11.29.) KTM rendelet 5.§. 13. pontja értelmében csuszasveszélyes teriileten
Wrténé  beépités esetén az épitési engedélyezési tervdokumentdcionak geotechnikai
dokumentaciot is sziikséges tartalmaznia!).

8.)A telepiilés kozigazgatasi teriiletének foldtani felépitése illetve a teriileten észlelt és
nyilvantartott felszinmozgasos jelenségek ismeretében a lejtés  térszinen  torténd
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beavatkozasok  (bevagds, épités  stb.) felszinmozgas kialakulasaval jarhatnak , ezért
kozmiiépitési, pince és pincegardzs épitési munkékndl talajmechanikai szakvélemény
készitendo.

Téjvédelem
46.§

Az BNPI al66/1999 (X1.19.) Korm rendeletben meghatarozott tevékenységek esetében
tajvédelmi szakhatosagként kozremiikodik, ezzel képviselve a tajvédelem érdekeit.

A tdj és természetvédelem érdekeit védik tovabba a1996. évi LIIL, LIV., illetve LV. torvény,

TELKIBANYA kozség a ZTK teriiletével érintett, tovdbbd az ,.Erzékeny természeti
terilletekre vonatkozé szabalyokrol” sz6lo 2/2002. (I. 23.) KoM-FVM egyiittes rendelet 2.
szamu melléklete szerint a ,.kiemelten fontos érzékeny természeti teriiletek (ETT) térségei”
kozé tartozik, ezért fontos az infrastruktira fejlesztésével a fenti rendelet 1. §-ban
megfogalmazott iranyelv megvaldsitasa, azaz: olyan természetkiméld gazdalkodasi modok
megdrzése, fenntartédsa, amelyek tamogatassal 8sztonzott, onként vallalt korlatozasok révén
biztositjak az éléhelyek védelmét. a bioldgiai sokféleség, a tajkepi és kulturtdrténeti értékek
dsszehangolt megorzését.

A Zempléni Tajvédelmi Korzet vonatkozo elbirisai
Kiemelt oltalmiban részesiil védett természeti teriiletek dvezete:

Orszagos jelent6ségil védett természeti teriiletek és értékek dvezete:
Zempléni Téjvédelmi Korzet /tovabbiakban ZTK/, az (1/1984. (XII. 13.) OKTH sz
rendelkezés szerint, TELKIBANYA kozigazgatasi teriilete érintett.

Forrasok — Az 1996. évi LIII. torvény 23. § értelmében valamennyi forras, amelynek
vizhozama tartésan meghaladja az 5 liter/percet orszagos jelentGségl természeti értékként
kiemelt oltalomban résziil. (A tervezési teriileten forraskataszter készitendd

Fokozottan védett teriiletek alévezete a ZTK teriiletén érinti Telkibanyat
Okolégiai hilézat dvezete

A ZTK és térsége okologiai halozata a védett természeti teriiletek, véddovezeteik, a tolik
elkiiléniild természeti teriiletek és megévandé természetkozeli élohelyek, valamint ezek
kaozott kapesolatokat biztosité dkologiai folyosok rendszere. Orszagos jelentdségii elemei az
orszégos teriiletrendezési tervben keriilnek meghatdrozasra Térségi jelentdségli elemeit az
orszdgos halézat kijelolését elemeit a telepiilések kovetden, ahhoz kapesoldédoan kell
megallapitani. A halozat helyi jelent6ségii eleme a Csenké-patak.

Erzékeny természeti teriiletek dvezet

Az 1996. évi LIIL térvény 53. § (3) bek. ¢) pontban foglaltak alapjan érzékeny természeti
teriileteket lehet kijelslni. A térségben érzékeny természeti teriiletként kell kezelni a ZTK
teriiletén beliil fekvé valamennyi mezégazdasagi termesztd feliiletet, miivelési agtol fiiggetlen
Jorszagos viszonylatban jelentSs, fontos kategéridban/. valamint a ZTK-n kivil fekvo
valamennyi gyepgazdalkodasi teriiletet és a hagyomanyos, Kisparcellds. extenziv miivelési
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gylimélesos iiltetvényeket. A természetvédelmi tdmogatdsok rendszerében
tamogatni kell ezen teriileteken a természetkimélé gazdalkodast.

Erdorezervatumok dvezete

A KTM-FM  Orszigos Erdérezervitum Bizottsig altal kijelslt, a ZTK-ba esd
erdorezervatumok jelenleg nem érintik Telkibanyat

Az erdbrezervatumokban, illetve azok magteriiletein a természet védelmérdl szol6 1996. évi
LI térvény 29. §, valamint az erd6rdl és az erdé védelmérdl szolo 1996, évi LIV. torvény
elbirasait kell tartalmazni.

Védett természeti teriiletek védGivezetének dvezete

Az 1996. évi LIIL torvény 30. §-ban foglaltak alapjdn a vonatkozo orszagos jogszabaly
megsziiletéséig ideiglenes védoovezetként kell kezelni a Zempléni Tédjvédelmi Korzet
hatarat6l mért 500 méteres teriiletsavot, az egyéb orszagos jelentoségli természetvédelmi
terliletek hatdratél mért 300 méteres teriiletsavot, valamint a helyi jelentéségli
természetvédelmi teriiletek hataratol mért 100 méteres savot.

A védbovezetekben a természetvédelmi hatésdg engedélyezéséhez vagy hozzajarulasdhoz
kotott tevékenységek korét az orszagos jelentdségii védett természeti teriiletek esetében
miniszteri, helyi jelentéségii védett természeti teriiletek estében teleptilési 6nkormanyzati
rendelet szabalyozza.

Az ideiglenes védéovezet kijelolése a mezdgazdasagi és az erdé teriiletfelhasznalasi
egységekben nem jelenti a teriilethasznalat korlatozasat.

Tajkép- és hagyomanyos tdjszerkezet védelem ivezete

Kiilonleges tajképi éricke tovabba kultirtorténeti és idegenforgalmi jelentbség.
hagyomanydrzo tajszerkezete miatt védends tajrészletek vezetébe tartozik:

A ZTK-n beliil. azaz kiemelt oltalom alatt 4116 védett természeti teriileten.

Ezekben a t(ajrészletekben a beépitésre szant teriiletet névelni nem szabad. A
telepiilésrendezési tervekben meg kell hatdrozni az adott telepiilés épitészeti karakterétdl
figgben az engedélyezhetd épiiletek jellemz6 paramétereit.

A kiemelt oltalom alatt 4ll6 teriileteken kiviil:
Az Ovezetben a jelenlegi tajkaraktert meg kell Grizni, azt jelentdsen megvaltoztatni vagy a
telepiilésképet és a telepiilés sziluettet zavaré létesitményeket elhelyezni tilos.

Egyedi tajérték védelme

Az 1996. évi LIIL toérvény 6. § 3-5. bekezdések értelmében védelemben kell részesiteni az
wegyedi tajértékeket”. (Az egyedi tdjértékeket megéllapitdsa és nyilvdntartdsba vétele az
illetékes természetvédelmi hatésdg feladata. A terv lezérasdig a ZTK térsége az egyedi
tdjértékek nyilvantartisba vétele nem tortént meg). Az egyedi tajériékek jegyzékét az illetékes
természetvédelmi hatésag nyilvantartdsa alapjan a telepiilésrendezési tervben kell
szerepeltetni. A védelmiikre vonatkozd eldirasokat a helyi értékvédelmi rendeletekben kell
magadni.

Egyéb dltalinos természetvédelmi- tajvédelmi elGirasok

A védelmi rendeltetésii erd6 teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet (OTEK, 28. § (3) bek.)
A vadon €l6vilag védelmében az 1996. évi LIIL. térvény 8-14 §-ok elbirdsait kell alkalmazni.



37
Az élohelyek altalanos védelmében az 1996. évi LIII. torvény 16-18. §-ok eldirdsait kell
alkalmazni.
A természeti teriiletek védelmével kapcsolatos eljarasi szabédlyokat az 1996. évi LIIL. torvény
21. §-anak el6irasai szerint kell alkalmazni.
A kiemelt oltalomban részesiil6 — fentebb felsorolt természeti teriiletekre vonatkozd egyéb
szabdlyokat az 1996. évi LIII torvény 31-52. §-ban foglaltak szerint kell alkalmazni.
A védett természeti teriiletekre a 1996. évi LIII. torvény eldirasai értelmében kezelési
(fenntartasi) tervet kell késziteni. A védett teriileteken megengedett tevékenységeket,
tertilethasznalatokat, azok korlatozasat illetve szabélyozast a kezelési (fenntartasi) tervek
tartalmazzak. Az orszagos jelentoségu védett teriiletek kezelési tervét az illetékes
természetvédelmi hatosag, helyi jelentoségli védett teriiletek fenntartasi tervét a telepiilési
dnkormanyzat késziti és hagyja jova.

47.§

1)A td jellege. a természeti értékek, az egyedi tajériekek és az esztétikai adottsagok
megovasa érdekében a 166/1999. (XI. 19.) Korm. rendeletben meghatarozott tevékenységek
esetében a fent emlitett Korm. rendelet szerint kell eljarni. A tajvédelem érdekeit az Biikki
Nemzeti Park Igazgatosaga szakhatosagi allasfoglaldsa alapjan kell elbiralni.

2)A természeti értékek védelmérdl szolo 1996. évi LIIL Torvény és Az erdok védelmérdl
szolo 1996. évi LIV. Térvény eldirasai betartandok.

3.)Az altalanos tajvédelem drdekében a Kkiilterlileti utak menti fasorok, mezsgyék,
vizfolyasok. csatornak menti galériandvényzet védelmérél gondoskodni kell.

4 )Kiilteriileti kozutak és jelentdsebb Kkiilteriileti diiléutak mentén a hidanyzé fasorokat
potolni kell.

5.)A terméfoldrol szolo 1994. évi LV. torvény 37. §-a alapjan az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett, mezOgazdasagi termelés szamdra kedvezbtlen termdhelyi adottsagn teriileteken
a természetes névényallomanyt (mocsar, lap, rét, legeld) meg kell 6rizni.

6.)Védett természeti teriileten, adodtorony, tavkozlési magasépitmény, magasfesziiltségl
villamos tavvezeték nem Iétesitheto.

7.)Uj kozutak, utcdk kialakitdsinal legalabb egyoldali fasor telepitéséhez teriiletet kell
biztositani.

8.)Ahol a szabdlyozasi szélességek és a kézmuadottsagok lehetové teszik, a meglévo
utcdkban is fasorokat kell telepiteni.

9.)Fasor telepitésénél a gyorsan dregedd, szemeteld vagy allergiakelté pollendl és termésii
fafajok (pl. nyarfak) telepitését keriilni kell. A fafajok kivalasztdsandl elényben kell
részesiteni a levegOszennyezést tird fafajokat.

10.)Gyilimélesfak utcai fasorként csak a kis forgalmu lakoutcdkban iiltethetok.
Légvezeték alatt csak olyan kis novést fak. cserjék iiltethetok, amelyek rendszeres
csonkoldsa nem sziikséges.
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Hulladék-elhelyezés

48.§

1.)Hullad¢k-feltigyeleti szempontbol a telepiilés teriiletén végzett tevékenységek sordn
keletkez6, a 16/2001. (VII.18.) K6M rendelet 1. szamu melléklete alapjan meghatarozott
veszélyes hulladékokkal kapcsolatos eldirasokat a 98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet hatarozza
meg.

2.)Az lizemel6 hulladéklerakok teljes korii kornyezetvédelmi feliilvizsgalat nélkiil nem
tarthatok fenn.

3.)Az elhullott allati tetemek értalmatlanitdsédnal pedig a 41/1997. (V.18.) FM rendelettel
kozzétett Allategészségiigyi Szabalyzatot kell figyelembe venni.

4.)A kommundlis eredetli hulladékok szelektiv gyiijtésérdl a hulladékgazdalkodasrél szold
2000. XLIIL. térvény alapjan kell gondoskodni.

Kirnyezethiztonsig
49. §

A miszaki biztonsdg betartatisanak érdekében az alabbi rendelkezéseket kell figyelembe
venni:

A 110/2003. (VIL.24.) Korm. rendeletbe, illetve a 2/1971. (IV.28.) NIM rendeletbe foglalt
nyomastart6 berendezések, Iétesitmények, rendszerek biztonsdgaval kapesolatos eléirdsokat.

A villamos energiarél szol6 2001. évi CX. torvényben és a végrehajtasrél szol6 180/2002.
(VIII.23.) Korm. rendeletbe foglalt villamos csatlakozé, dsszekitd és fogyasztéi berendezések
biztonsdgaval kapcsolatos eléirdsokat.
11/1994. (II1.25.) TKM rendeletbe foglalt éghetd folyadékok és olvadékok tartdlyainak
biztonsagéaval kapcsolatos eldirdsokat.

Az 1994. évi XLLI. térvényben. illetve az 1/1977. (V1.6.) NIM rendeletbe foglalt  olaj- vagy
gaziizemu berendezések biztonsagaval kapcsolatos eldirasokat.

A gaziizemi jarmivek {izemanyag-ellaté berendezéseir8l szolé 6/1993. (V.12.) IKM
rendeletben megfogalmazott biztonsagi eléirasokat.

Az épitett kérnyezet védelme
50. §

1.)Az épitett kdrnyezet védelme (kiterjed a telepiilésre. az egyedi épitményekre és miiszaki
Iétesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a jové nemzedékek életfeltételeit
javitsa és ennek érdekében alapveté szabalyokat allapitson meg

2.)Biztositani kell az épitett kornyezetben él6k (tartoézkodok) egészségének védelmét,
€letfeltételeik folyamatos javitdsat, torekedni kell (el kell érni) a kiildnbozd tevékenységek
kéros hatasainak megsziintetésére vagy a hatdlyos eldirasok szerinti visszavonasara.
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3.)Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbol —adodo
védétavolsigokat és a szitkséges védoteriilet-kialakitasokat.

4)A szabdlyozasi terven meghatarozott zoldteriiletek, védOerdok kialakitasarol ¢s
fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell. Védé zoldsavok, véderdésavok telepitésénél
tobbszintli novényallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra jellemz6 Oshonos fa-
és cserjefajok hasznalhatok.

Epitészeti érték védelem
51. 8

1.) A miiemlékek és a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig €s jovahagyasaig -
atmenetileg — helyi védelem ald vonandé épiiletek felsoroldsdt a a fiiggelék tartalmazza.

2)A milemlékek telkét érint6 épitési munkak ill. telekalakitdsi eljarasok esetében a
Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal épitésiigyi hatosagként jar el az alabbi jogszabalyok
alapjan:

a. 2001, évi LXIV. Evi torvény a kulturalis 6rokség védelmérdl

b. 16/2001.(X.18.) NKOM rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eljarasara
vonatkozo szabalyokrol

3.) A miemlék épiiletek milemléki kornyezetébe tartozo telkeket érintd épitési munkak
engedélyezése soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatésdgként jar el.

4.) A védett kozteriiletek kozteriilet rendezési terveinek készitésekor az alabbi szempontok
szerint kell eljarni:

- A mikroarchitektira clemei és az utcabutorok egy targyegyiittest alkossanak,
egyedi tervezésli, iparmiivészeti mindségi, idotallo kivitell legyen.

- A védett teriileteken el kell keriilni a stiluskeveredést, az épitett kdrnyezethez ¢és a
terek, kozteriiletek karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezéseét.

- A védett kozteriiletekre keriilt targy dnmagaban is a tér, kozteriilet karakteréhez
illeszkedd legyen, osszhangban legyen a mikroarchitektira elemeivel és a t6bbi
targgyal.

- A kozteriiletre kihelyezett targyegyiittes, utcabtitor csalad terveinek része kell
legyen az egyes épiiletekre elhelyezett feliratok. reklamhordozok, arculatterve is.

- A kozteriilet rendezési terv készitésébe varosrendezokon tul szaktervezoket,
iparmiivészeket, zoldteriilet rendezdket, kozmiitervezoket is be kell vonni.

5.) A miiemlékvédelmi kornyezetben az egyes épiiletek kialakitasanal (vedett és
nem védett épiiletek esetében is) az alabbi szempontokat szitkséges kotelezé jelleggel
figyelembe venni, és az épittetd tudomasdra hozni:

a) Epitési anyaghasznalat

1. Labazatképzés
- K6, miiké, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.
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2. Falfeliiletek
- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla. mészhomok tégla, kéburkolat, vagy ezek
kombindcidja, plasztikus. igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épitési
hagyomanyok szerint.
- Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat. eternit jellegli homlokzat-burkolat,
mazas keramiaburkolat (csempe), fiiggényfalszeriien alkalmazott iiveg és fémszerkezet.
3. Tetod
- A tet6fedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévé kdrnyezethez
illeszkedik) legyen.
- Nem alkalmazhaté fém tetohéjalds, (kivételt képez a nem teljes feliileten
alkalmazott rézlemez. horgany. cink az egyes tetérészletek kiegészité fedéseként),
hullimpala, mlianyag hullaimlemez, miianyag siklemez, TEGOLA.

b) Homlokzati arinyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

- A milemléki kdrnyezetben és miiemléki jelentéségli teriileteken az egyes épiiletek
homlokzatain nagy, dsszefiiggé nyilasfeliiletek nem jelenhetnek meg pl. szalagablak,
erkélysor
- A nyilas és falfeliiletek aranya a miemléki épiiletekhez és védett értékekhez
hasonl6 aranyrendszerrel és tagozati gazdagsdggal jelenjen meg, a foldszinten is a
portalok esetében.
- A meglévd kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti
homlokzat kialakitisa rekonstrudlandé legaldbb jellegében, anyaghasznalatdban.
tet6formajaban.
6.) Az épitészeti Orokségnek azok az elemei, amelyek értékiik alapjan nem részesiilnek
orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésiiknél. jellegzetességiiknél, teleptilésképi
vagy telepiilésszerkezeti értékitknél fogva a térség, illetéleg a telepiilés szempontjabol
kiemelkedoek. hagyomanyt Griznek, az ott élt emberek és kozosségek munkajat és
kultarajat hiven tiikrozik, a helyi épitészeti orokség részét képezik.

7.) A helyi épitészeti orokség értékeinek feltirdsa, szambavétele, védetté nyilvéanitasa.
fenntartdsa, fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositasa a telepiilési 6nkorményzat feladata.

8.) A helyi védetté nyilvanitasrél vagy annak megsziintetésérél, tovibba a védettséggel
osszefiiggo korlatozasokrol és kotelezettségekrdl a telepiilési onkormanyzat dont.

9.) A helyi miivi, tdji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat kiilén helyi
értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza,

10.) A helyi védelem ali tartozé épiiletek sajatos épitési szabalyai:

- A helyi védelem ala tartozo épiiletek esetében elhelyezkedésétél fiiggden - milemléki
jelentdségii teriilet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezési eljaras sordn ki kell
kotni, hogy ha az Onkormanyzati Testiilet masként nem rendelékezik- az épiilet nem
bonthat6 el (csak életveszély esetén). A bontashoz egyébként onkormanyzati testiileti
hozzéjarulas sziikséges

- A helyi védelem alatt 4ll6 épiiletek esetében barmilyen kiilsé valtoztatést érint6 épitési
tevékenység, bovités, atépités pl. homlokzatvakolds. szinezés, nyilaszaré csere, tetd
felujitas, tetotér beépités — csak részletes értékvizsgélaton alapulé engedélyezési terv
alapjan  lehetséges. Az dtalakitis sordan az éplilet tomegét. homlokzatat,
anyaghasznalatat, jellegzetes formai kialakitasat a falfeliiletek és nyilaszarok aranyat
megvaltoztatni nem lehet. A homlokzati diszitdelemeket (gipszek, tagozatok,
mozaikok, festett diszitésck, szobrok, egyéb értékek) meg kell 6rizni. Meg kell 8rizni az
eredeti épliletkiegészitoket, korlatok, belsé nyilaszarok, kapuk, stb.
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- A miszaki okokbol sziikségessé valé bontas esetén az épiiletrdl felmérési
dokumentéciét és fotdkat kell késziteni, ennek archivalasardl gondoskodni kell

Egyes sajatos jogintézmények
52. §

1.)A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezheté el (kivételt
képeznek ez aldl a kozteriileten, zéldteriileten torténd épitések).

2)A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein j épitményt épiteni, meglévé épitményt
atalakitani, boviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor szabad,
ha:

a.)a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgélja,

b.)kozérdeket nem sért,

c.)az épitmények csak a hozzajuk tartozé teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe és

biztositott, hogy az épitmények a telekteriilete nélkiil nem idegenithetdk el.

Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriiletek

33. 8
Elovasarlasi jog gyakorlasiara a koltségvetés elkiilonitett fejezet tartalmaz. melynek
felhasznalasarol a képviselétestiilet esetenként (60 napon beliil) hataroz.

54. §
1)Utépitési és kozmiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat. akiknek ingatlanaikat érintéen a telepiilési onkorményzat helyi
kozutat, kdzmuvet létesit.
2.)Az Otépitési és kozmlivesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett

ingatlantulajdonosok korét., a fizetés modjat s idépontjat a telepiilési 6nkorméanyzat kiilén
rendeletben szabalyozza.

55. §

Az elrendelt telepiilésrendezési kitelezettségeket az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyezni.

56. §

1.)Telepiilésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott kérok esetében a tulajdonost,
haszonélvez6t korlatozdsi kartalanitds illeti meg, melynek eljarasi rendjét, mértékét és
rendszerességét a tobbszor modositott 1997, évi LXXVIIL tv. 30. §-a szabalyozza.
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2.)A  Kkorldtozasi kartalanitdst az koteles megfizetni, akinek az  érdekében a
telepiilésrendezési intézkedés tortént. Az dnkorményzati célok megvaldsitasahoz a telepiilési
dnkorményzatnak a kértalanitasi igények aktualitdsat és azok mértékét napirenden kell tartani
¢s kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg kell teremteni.

V.FEJEZET
Zaro rendelkezések

57. §

(1) Ez a rendelet 2005. januar 1. napjan lép hatalyba.

(2) A rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg az 1/1985. (VIIL. 25.) szamu rendelet hatélyat
veszti.

(3) Jelen rendelet mellékletét képezi:

a./ Szabalyozasi Terv belteriiletre M= 1:4.000 (Sz-1)
b./ Szabalyozasi Terv kiilteriiletre M= 1:10.000 (Sz-2)

(4) Epitési birsaggal stijthato az az épittetd, aki (amely)
= ¢pitési vagy bontasi engedélyhez kstott munkat engedély nélkiil végez.
= ¢pitési, vagy bontasi engedélyhez kotott épitési munkat az engedélytél eltéré modon
végeztet, illetdleg végez. (az épitési birsag szabalyait, eljarasi rendjét a 43/1997. (XII.
29.) KTM rendelet szabalyozza. )

(5) A rendelet kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.



